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3.3.2. Bùn từ hệ thống XLNT .................................................................................. 52 
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4.2.4. Yêu cầu bảo vệ môi trường đối với tiếng ồn ................................................. 67 

CHƯƠNG V ................................................................................................................. 68 

KẾ HOẠCH VẬN HÀNH THỬ NGHIỆM CÔNG TRÌNH XỬ LÝ CHẤT THẢI 

VÀ CHƯƠNG TRÌNH QUAN TRẮC MÔI TRƯỜNG CỦA CƠ SỞ ................... 68 

5.1. KẾ HOẠCH VẬN HÀNH THỬ NGHIỆM CÔNG TRÌNH XỬ LÝ CHẤT THẢI 

CỦA CƠ SỞ ............................................................................................................... 68 
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Hình 3. 9. Sơ đồ công nghệ xử lý nước bể bơi .............................................................. 44 

Hình 3. 10. Thùng chứa chất thải rắn ............................................................................ 52 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

file:///D:/00%20CONG%20VIEC/TT%20QUAN%20TRẮC%20TNMT/00%20HỒ%20SƠ%20PHỤ%20TRÁCH/00%20Bao%20cao/02%20Nam%202024/02%20GPMT/14%20GPMT%20Khách%20sạn%20Hồng%20Lam%20Xuân%20Thành/00%20Hồ%20sơ%20nộp%20trình%20TĐ/Báo%20cáo%20cấp%20GPMT%20Hoa%20Tiên%20-%20(BAN%202).docx%23_Toc178145157
file:///D:/00%20CONG%20VIEC/TT%20QUAN%20TRẮC%20TNMT/00%20HỒ%20SƠ%20PHỤ%20TRÁCH/00%20Bao%20cao/02%20Nam%202024/02%20GPMT/14%20GPMT%20Khách%20sạn%20Hồng%20Lam%20Xuân%20Thành/00%20Hồ%20sơ%20nộp%20trình%20TĐ/Báo%20cáo%20cấp%20GPMT%20Hoa%20Tiên%20-%20(BAN%202).docx%23_Toc178145158
file:///D:/00%20CONG%20VIEC/TT%20QUAN%20TRẮC%20TNMT/00%20HỒ%20SƠ%20PHỤ%20TRÁCH/00%20Bao%20cao/02%20Nam%202024/02%20GPMT/14%20GPMT%20Khách%20sạn%20Hồng%20Lam%20Xuân%20Thành/00%20Hồ%20sơ%20nộp%20trình%20TĐ/Báo%20cáo%20cấp%20GPMT%20Hoa%20Tiên%20-%20(BAN%202).docx%23_Toc178145169
file:///D:/00%20CONG%20VIEC/TT%20QUAN%20TRẮC%20TNMT/00%20HỒ%20SƠ%20PHỤ%20TRÁCH/00%20Bao%20cao/02%20Nam%202024/02%20GPMT/14%20GPMT%20Khách%20sạn%20Hồng%20Lam%20Xuân%20Thành/00%20Hồ%20sơ%20nộp%20trình%20TĐ/Báo%20cáo%20cấp%20GPMT%20Hoa%20Tiên%20-%20(BAN%202).docx%23_Toc178145171
file:///D:/00%20CONG%20VIEC/TT%20QUAN%20TRẮC%20TNMT/00%20HỒ%20SƠ%20PHỤ%20TRÁCH/00%20Bao%20cao/02%20Nam%202024/02%20GPMT/14%20GPMT%20Khách%20sạn%20Hồng%20Lam%20Xuân%20Thành/00%20Hồ%20sơ%20nộp%20trình%20TĐ/Báo%20cáo%20cấp%20GPMT%20Hoa%20Tiên%20-%20(BAN%202).docx%23_Toc178145173
file:///D:/00%20CONG%20VIEC/TT%20QUAN%20TRẮC%20TNMT/00%20HỒ%20SƠ%20PHỤ%20TRÁCH/00%20Bao%20cao/02%20Nam%202024/02%20GPMT/14%20GPMT%20Khách%20sạn%20Hồng%20Lam%20Xuân%20Thành/00%20Hồ%20sơ%20nộp%20trình%20TĐ/Báo%20cáo%20cấp%20GPMT%20Hoa%20Tiên%20-%20(BAN%202).docx%23_Toc178145176
file:///D:/00%20CONG%20VIEC/TT%20QUAN%20TRẮC%20TNMT/00%20HỒ%20SƠ%20PHỤ%20TRÁCH/00%20Bao%20cao/02%20Nam%202024/02%20GPMT/14%20GPMT%20Khách%20sạn%20Hồng%20Lam%20Xuân%20Thành/00%20Hồ%20sơ%20nộp%20trình%20TĐ/Báo%20cáo%20cấp%20GPMT%20Hoa%20Tiên%20-%20(BAN%202).docx%23_Toc178145177


Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường “Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành” tại xã 

Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh” 

Trang 6 
 

  

DANH MỤC CÁC CHỮ VIẾT TẮT 

 

ATLĐ: An toàn lao động 

BTNMT: Bộ Tài nguyên và Môi trường 

BVMT: Bảo vệ môi trường 

CHCN: Cứu hộ cứu nạn 

CTNH: Chất thải nguy hại 

CTR: Chất thải rắn 

ĐHQG.TPHCM: Đại học Quốc gia thành phố Hồ Chí Minh 

GPMT: Giấy phép môi trường 

KHKT: Khoa học kỹ thuật 

KK: Không khí 

KT: Kỹ thuật 

NL: Nhiên liệu 

NXB: Nhà xuất bản 

PCCC: Phòng cháy chữa cháy 

QCVN: Quy chuẩn Việt Nam 

TB: Trung bình 

TCVN: Tiêu chuẩn Việt Nam 

TCXDVN: Tiêu chuẩn xây dựng Việt Nam 

TMDV: Thương mại dịch vụ 

TP: Thành phố 

TXLNT: Trạm xử lý nước thải 
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MỞ ĐẦU 

 

Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành là một trong 03 Dự án thành phần thuộc 

Dự án Khu du lịch Biển và sân Golf Xuân Thành. Dự án được đầu tư xây dựng để kinh 

doanh nhà ở, các dịch vụ nghỉ dưỡng và dịch vụ phụ trợ khác trong tổng thể toàn bộ 

Dự án Khu du lịch Biển và sân Golf Xuân Thành, tạo môi trường kinh doanh sôi động, 

tạo đà cho việc phát triển kinh tế Hà Tĩnh thu hút nguồn vốn đầu tư trong và ngoài 

nước. Dự án là một khu liên hợp nghỉ dưỡng cao cấp với nhiều dạng nhà ở khác nhau 

được thiết kế hiện đại và đồng bộ, phù hợp với định hướng quy hoạch chung của khu 

du lịch biển Xuân Thành nói riêng và của cả tỉnh Hà Tĩnh nói chung, đáp ứng yêu cầu 

về phát triển kinh tế xã hội, bảo vệ cảnh quan, môi trường sinh thái bền vững cho toàn 

bộ khu vực. 

Dự án Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành tại xã Xuân Thành, huyện Nghi 

Xuân, tỉnh Hà Tĩnh do Công ty Cổ phần Hồng Lam Xuân Thành làm chủ đầu tư được 

UBND tỉnh Hà Tĩnh cấp chứng nhận đăng ký đầu tư số 28121000021, chứng nhận lần 

đầu ngày 31/01/2008 và thay đổi lần thứ bốn mã số 3330458558 ngày 25/01/2024. Dự 

án được UBND tỉnh phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường (ĐTM) tại Quyết 

định số 785/QĐ-UBND ngày 26/3/2008.  

Năm 2020, Công ty Cổ phần Hồng Lam Xuân Thành đề xuất thay đổi nội dung 

Báo cáo đánh giá tác động môi trường Dự án Khu du lịch biển và sân golf Xuân Thành 

(Thay đổi các nội dung về tách hệ thống xử lý và chuyển đổi công nghệ xử lý nước thải 

từ bể tự hoại BASTAF kết hợp hóa lý, sinh học sang công nghệ Johkasou Nhật Bản với 

tổng công suất 589m3; Thay đổi chương trình quan trắc giám sát nước thải với 07 vị trí 

giám sát ( trong đó 06 vị trí tại các trạm xử lý số 1,2,3,4,6,7; nước thải sau khi xử lý 

phải đảm bảo đạt cột B – QCVN 14:2008/BTNMT và 01 vị trị tại trạm xử lý số 5, nước 

thải sau xử lý phải đảm bảo cột B=QCVN 28:1010/BTNMT; Nước thải của Dự án sau 

khi xử lý đạt quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về môi trường sau đó được dẫn về bể chứa 

ngầm phục vụ tưới cây trong khuôn viên Dự án)) và đã được UBND tỉnh Hà Tĩnh đồng 

ý tại Văn bản số 902/UBND-NL2 ngày 20/2/2020. 

Năm 2021, Công ty đề xuất thay đổi nội dung Báo cáo đánh giá tác động môi 

trường của Dự án đã được phê duyệt và Văn bản số 902/UBND-NL2 ngày 20/02/2020 

của UBND tỉnh Hà Tĩnh (Nước thải của Dự án sau khi xử lý đạt quy chuẩn kỹ thuật 

quốc gia về môi trường, nước thải được dẫn ra hệ thống thoát nước chung và thải ra 

các nguồn tiếp nhận là vùng biển ven bờ tại khu vực dự án thuộc xã Cổ Đạm, huyện 

Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh, không tận dụng để tưới cây trong khuôn viên dự án) và đã 

được UBND tỉnh Hà Tĩnh chấp nhận tại Văn bản số 1905/STNMT-TNN&BĐ ngày 

28/5/2021.  

Căn cứ Luật bảo vệ môi trường số 72/2020/QH14 ngày 17/11/2020, Nghị định 

số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của 
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Luật bảo vệ môi trường thì Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành tại xã Xuân Thành, 

huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh là dự án nhóm II và thuộc đối tượng phải lập Báo cáo 

đề xuất cấp giấy phép môi trường trình UBND tỉnh Hà Tĩnh thẩm định và cấp phép. Do 

vậy, Công ty Cổ phần Hồng Lam Xuân Thành (Chủ cơ sở) đã phối hợp với Trung tâm Quan 

trắc Tài nguyên và Môi trường (Đơn vị tư vấn) thực hiện báo cáo đề xuất cấp giấy phép 

môi trường theo quy định.  

Giấy phép môi trường được cấp sẽ được lấy làm căn cứ trong việc thực hiện trách 

nhiệm bảo vệ môi trường của dự án cũng như làm căn cứ cho việc kiểm tra, giám sát 

của cơ quan quản lý nhà nước đối với các hoạt động bảo vệ môi trường của dự án trong 

quá trình thi công và đi vào hoạt động. 
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Chương I 

THÔNG TIN CHUNG VỀ CƠ SỞ 

1.1. TÊN CHỦ CƠ SỞ 

- Chủ đầu tư: Công ty Cổ phần Hồng Lam Xuân Thành. 

- Địa chỉ: Thôn Thành Vân, xã Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh. 

- Đại diện: Ông Hoàng Sơn Dương; Chức vụ: Giám đốc. 

- Điện thoại: 02393582666;              Fax: 02393582777  

- Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư của Sở Kế hoạch và Đầu tư cấp lần đầu số 

28121000021 ngày 31/01/2008; đăng ký thay đổi lần thứ 4, mã số Dự án: 3330458558 

ngày 25/01/2024. 

- Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp công ty cổ phần số: 3000352938 được 

cấp bởi Sở Kế hoạch và đầu tư tỉnh Hà Tĩnh; đăng ký lần đầu ngày 19/07/2007 và đăng 

ký thay đổi lần thứ 7 ngày 16/05/2023. 

1.2. TÊN CƠ SỞ 

1.2.1. Tên cơ sở 

Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành tại thôn Thành Vân, huyện Nghi Xuân, tỉnh 

Hà Tĩnh. 

1.2.2. Địa điểm cơ sở 

Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành thuộc thôn Thành Vân, xã Xuân Thành, 

huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh được xây dựng trên khu đất có diện tích 347.785m2. Vị 

trí tiếp giáp của cơ sở như sau: 

+ Phía Bắc: Giáp Dự án Khu du lịch dịch vụ Bảo Việt. 

+ Phía Đông: Giáp biển Đông. 

+ Phía Nam: Giáp Khu đất rừng phòng hộ xã Cổ Đạm. 

+ Phía Tây: Giáp đất rừng phòng hộ và vườn tạp xã Xuân Thành và xã Cổ Đạm. 

Vị trí dự án 

Hình 1. 1. Sơ đồ vị trí 
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1.2.3. Văn bản thẩm định thiết kế xây dựng, các lại giấy phép có liên quan đến môi 

trường, phê duyệt dự án 

- Văn bản thẩm định thiết kế xây dựng, các quyết định có liên quan đến quy 

hoạch: 

+ Quyết định số 404/QĐ-UBND ngày 04/2/2008 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc 

phê duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ: 1/500 - Khu du lịch và sân Golf Xuân Thành, huyện 

Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh;  

+ Quyết định số 1020/QĐ-UBND ngày 16/4/2013 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về 

việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết tổng thể mặt bằng xây dựng Dự án Khu du 

lịch biển và sân Golf Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh, tỷ lệ 1/500;  

+ Quyết định số 2034/QĐ-UBND ngày 11/5/2021 của UBND tỉnh về việc phê 

duyệt Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng Khu du lịch biển và sân Golf Xuân 

Thành (Dự án Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành của Công ty Cổ phần Hồng Lam 

Xuân Thành), tỷ lệ 1/500; 

+ Quyết định số 1825/QĐ-UBND ngày 24/7/2024 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về 

việc phê duyệt Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng Khu du lịch biển và sân 

Golf Xuân Thành (Dự án Khu du lịch và nhà nghỉ Xuân Thành), tỷ lệ 1/500. 

+ Giấy phép xây dựng số 38/GPXD ngày 13/6/2016 do Sở xây dựng tỉnh Hà Tĩnh 

cấp cho Dự án. 

+ Giấy phép xây dựng số 70/2024/GPXD ngày 20/8/2024 do UBND huyện Nghi 

Xuân cấp cho Dự án. 

- Hồ sơ, thủ tục về đất đai: 

+ Quyết định số 3296/QĐ-UBND ngày 23/10/2013 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về 

việc giao đất, cho thuê đất để sử dụng vào mục đích phi nông nghiệp; 

+ Hợp đồng thuê đất số 130/2013/HĐTĐ ngày 31/12/2013 giữa Sở Tài nguyên 

và Môi trường Hà Tĩnh cho Công ty Cổ phần Hồng Lam Xuân Thành thuê đất; 

+ Quyết định số 2545/QĐ-UBND ngày 28/8/2014 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về 

việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn 

liền với đất; 

- Văn bản liên quan đến PCCC&CNCH: 

+ Giấy chứng nhận thẩm duyệt về phòng cháy và chữa cháy số 56/TD-PCCC 

ngày 19/4/2016 của Phòng Cảnh sát PCCC&CNCH Công an Hà Tĩnh (Công trình: Hệ 

thống hạ tầng kỹ thuật và cấp nước chữa cháy ngoài nhà Dự án Nhà nghỉ, khu nghỉ dịch 

vụ Xuân Thành và sân golf Xuân Thành); 

+ Giấy chứng nhận thẩm duyệt về phòng cháy và chữa cháy số 43/TD-PCCC 

ngày 28/04/2021 của Phòng Cảnh sát PCCC&CNCH Công an Hà Tĩnh (Công trình: Hệ 

thống cấp nước chữa cháy thuộc đầu tư cơ sở Hạ tầng Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân 

Thành). 
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+ Giấy chứng nhận thẩm duyệt về phòng cháy và chữa cháy số 106/TD-PCCC 

ngày 10/9/2021 của Phòng Cảnh sát PCCC&CNCH Công an Hà Tĩnh (Công trình: Văn 

phòng quản lý Công ty Hồng Lam (Nhà A,B), nhà dịch vụ hồ bơi, nhà quản lý khu tắm 

biển, vệ sinh công cộng, trạm y tế và nhà dịch vụ giữ trẻ thuộc Dự án Khu dịch vụ và 

nhà nghỉ Xuân Thành). 

1.2.4. Quyết định phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo đánh giá tác động môi 

trường 

           - Các quyết định, giấy phép và văn bản có liên quan đến môi trường: 

+ Quyết định số 785/QĐ-UBND ngày 26/3/2008 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc 

phê duyệt Báo cáo đánh giá tác động môi trường Dự án Đầu tư xây dựng công trình Khu 

dịch vụ và nhà ở Xuân Thành tại xã Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh; 

+ Văn bản số 902/UBND-NL2 ngày 20/2/2020 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc 

thay đổi nội dung Báo cáo ĐTM Dự án Khu du lịch biển và sân Golf Xuân Thành; 

+ Văn bản số 1905/STNMT-TNN&BĐ ngày 28/5/2021 của Sở Tài nguyên và 

Môi trường về việc phúc đáp ý kiến lập báo cáo xả nước thải tại Dự án Khu du lịch biển 

và sân golf Xuân Thành. 

1.2.5. Quy mô cơ sở (Phân loại theo tiêu chí quy định của pháp luật về đầu tư công) 

- Tổng mức đầu tư: 930.000.000.000 đồng (Chín trăm ba mươi tỷ đồng). 

- Quy mô về diện tích: 347.785 m2 (Theo Quyết định số 1020/QĐ-UBND ngày 

16/04/2013 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết 

tổng thể mặt bằng xây dựng Dự án Khu du lịch biển và sân Golf Xuân Thành, huyện 

Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh, tỷ lệ 1/500; Quyết định số 2034/QĐ-UBND ngày 11/05/2021 

của UBND tỉnh về việc phê duyệt Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng Khu 

du lịch biển và sân Golf Xuân Thành (Dự án Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành của 

Công ty Cổ phần Hồng Lam Xuân Thành), tỷ lệ 1/500; Quyết định số 1825/QĐ-UBND 

ngày 24/7/2024 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc phê duyệt Điều chỉnh cục bộ quy hoạch 

chi tiết xây dựng Khu du lịch biển và sân Golf Xuân Thành (Dự án Khu du lịch và nhà 

nghỉ Xuân Thành), tỷ lệ 1/500). 

- Quy mô cơ sở theo quy định tại Luật Đầu tư công: Căn cứ tiêu chí phân loại tại 

điểm d, đ khoản 5 Điều 8 Luật Đầu tư công số 39/2019/QH14 và hướng dẫn chi tiết tại 

Phụ lục I Nghị định số 40/2020/NĐ-CP ngày 06/04/2020 của Chính phủ thì đối với cơ 

sở Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành có tổng mức đầu tư từ 800 tỷ đồng trở lên được 

phân loại vào Dự án thuộc nhóm A. 

- Cơ sở thuộc Danh mục các Dự án đầu tư nhóm II có nguy cơ tác động xấu đến 

môi trường quy định tại Khoản 4 Điều 28 Luật Bảo vệ môi trường theo quy định tại 

hàng số 2 Mục I Phụ lục IV ban hành kèm theo Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 

10/01/2022 của chính phủ (Dự án nhóm A và nhóm B có cấu phần xây dựng được phân 

loại theo tiêu chí quy định của pháp luật về đầu tư công, xây dựng và không thuộc loại 
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hình sản xuất, kinh doanh, dịch vụ có nguy cơ gây ô nhiễm môi trường). 

Vì vậy, theo quy định tại Khoản 1 Điều 39 Luật Bảo vệ môi trường, Cơ sở thuộc 

đối tượng lập Giấy phép môi trường theo mẫu phụ lục X kèm theo Nghị định số 

08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của chính phủ và trình Ủy ban nhân dân tỉnh phê 

duyệt. 

1.3. CÔNG SUẤT, CÔNG NGHỆ, SẢN PHẨM SẢN XUẤT CỦA CƠ SỞ 

1.3.1. Công suất hoạt động của cơ sở 

1.3.1.1. Quy mô xây dựng của cơ sở 

- Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành có diện tích sử dụng đất 347.785m2, bao 

gồm các hạng mục công trình như sau: 

Bảng 1.1. Các hạng mục công trình của cơ sở 

STT Chức năng 
Diện tích 

đất (m2) 

Diện tích 

xây dựng 

(m2) 

Quy mô 
Tầng cao 

(Tầng) 
Căn hộ 

(Hộ) 

Số 

người 

1 Đất xây dựng villa 204.881,79         

1.1 Nhà villa 1 96.892,83 29.871,90 202 808 1 

  - Villa 2 phòng ngủ   17.665,22 134 536   

  - Villa 3 phòng ngủ   12.206,68 68 272   

1.2 Villa biển - Villa 2 81.996 23.403,86 158 632 1 

  - Villa 2 phòng ngủ   13.710,32 104 416   

  - Villa 2 phòng ngủ   9.693,54 54 216   

1.3 Villa vườn  25.992,96    216 864   

- Nhà liền kề 19.540,34 19.540,34 186 744 3-4 

  + Nhà liền kề (4 tầng)   7.920,00 85 340 4 

  + Nhà liền kề (3 tầng)   11.620,34 101 404 3 

- Villa vườn 4.866,44 1.845,62 14 56   

- Nhà ở Condominium 1.586,18 1.586,18 16 64   

2 Đất công cộng, dịch vụ  86.815,6         

2.1 Nhà dịch vụ hồ bơi  581,11          

2.2 Hồ bơi công cộng  1.537,52          

2.3 
Khu dịch vụ công cộng và 

thương mại 
 5.833,77          

2.4 Nhà dịch vụ giữ trẻ  914,77        2 

2.5 Trạm y tế  687,64        2 

2.6 TDTT ngoài trời  1.805,18         

2.7 Nhà CLB tennis 702,82         

2.8 Nhà quản lý khu tắm biển 1.373,8         

2.9 Bãi đỗ xe và vệ sinh công cộng  1.000,64          

2.1 Khu vực trồng cây xanh 13.059,79         

2.11 Khu đất giao thông nội bộ 59.318,56         

3 Trồng, bảo vệ rừng phòng hộ 55.731         

4 Đất xử lý nước thải 356,61         

4.1 Trạm XLNT số 1 80 19       

4.2 Trạm XLNT số 3 90 84       

4.3 Trạm XLNT số 4 90 37       

4.4 Trạm XLNT số 5  104,61  84       
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4.5 Trạm XLNT số 6 92 40       

  Tổng diện tích  347.785   576 2.304 1-4 

(Nguồn: Hồ sơ Dự án) 
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1.3.1.2. Quy mô hoạt động của cơ sở 

- Xây dựng Villa sân golf (Villa 1), Villa bãi biển (Villa 2), Villa vườn (Villa 3): 

Bán và cho thuê nhà ở, tổng số khoảng 576 căn biệt thự liền kề. 

- Trồng, bảo vệ rừng phòng hộ;   

- Xây dựng các khu dịch vụ công cộng: Nhà dịch vụ hồ bơi; Hồ bơi công cộng; 

Dịch vụ công cộng và thương mại; Nhà dịch vụ giữ trẻ; Trạm y tế; TTDT ngoài trời và 

nhà CLB tennis (TDTT đa năng và nhà CLB tennis); Nhà quản lý khu tắm biển; Khu xử 

lý nước thải; Bãi đỗ xe và vệ sinh công cộng; Khu vực trồng cây xanh; Khu đất giao 

thông nội bộ. 

- Tổng số cán bộ, công nhân làm việc tại Cơ sở (tại thời điểm lớn nhất): Khoảng 

500 người. 

1.3.2. Công nghệ sản xuất cơ sở 

 Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành được đầu tư xây dựng để kinh doanh nhà 

ở, các dịch vụ nghỉ dưỡng và các dịch vụ phụ trợ khác không thuộc nhóm dự án sản xuất 

do đó không có công nghệ sản xuất. Là khu ở kết hợp dịch vụ, du lịch tổng hợp đáp ứng 

nhu cầu nhà ở cho người dân và nhu cầu nghỉ ngơi, thể thao, vui chơi, giải trí, ăn uống 

của khách du lịch và khách địa phương. 

Khu biệt thự thấp tầng bao gồm các khu Villa 1, Villa 2 được bố trí vòng quanh 

sân Golf và dọc theo bờ biển, khai thác tối đa không gian cảnh quan khu sân Golf và 

không gian hướng biển. Các công trình trong khu được thiết kế đồng bộ nhằm tạo nhịp 

điệu và lặp lại. 

Khu Vila 3 chủ yếu là các dãy nhà chia lô (với mặt tiền mỗi căn là 5m, chiều dài 

mỗi nhà từ 17-22m) kết hợp với công trình Condominium (chung cư thấp tầng) và các 

công trình dịch vụ khác như trường học, nhà giữ trẻ, siêu thị, trạm y tế, trạm xăng… Các 

công trình này được kết hợp với khu dịch vụ thể thao cây xanh nhằm tạo không gian 

công cộng dịch vụ liên hoàn, trở thành trung tâm tiểu khu. 

❖ Cơ cấu chức năng các khu vực: 

- Villa 1 - Villa sân Golf (Khu biệt thự liền kề): 

+ Được xây dựng tại lô đất bao quanh khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành, tạo 

ranh giới cho khu sân Golf, tổng diện tích là 96.892,83 m2, công trình dạng biệt thự đơn 

lập, có hướng nhìn ra sân Golf và biển. 

+ Bố trí chức năng: Tầng 1 gồm các phòng khách, sinh hoạt chung, bếp, phòng 

ăn, phòng làm việc, gara ô tô, phòng phục vụ, khu vệ sinh và phụ trợ; Tầng 2 gồm không 

gian sinh hoạt chung, các phòng ngủ, không gian phụ trợ (balcon, khu vệ sinh, thay 

đồ….); Tầng 3 gồm phòng giặt là, kho và sân chơi. 

- Villa 2 - Villa biển (Khu biệt thự liền kề): 

+ Được xây dựng thành nhiều lớp nhà dọc theo bờ biển, là công trình dạng biệt 

thự song lập, diện tích 81.996 m2.  

+ Bố trí chức năng: Tầng 1 gồm các phòng khách, sinh hoạt chung, bếp và phòng 

ăn, phòng làm việc, gara ô tô, phòng phục vụ, khu vệ sinh và phụ trợ; Tầng 2 gồm không 
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gian sinh hoạt chung, các phòng ngủ, không gian phụ trợ (balcon, khu vệ sinh, thay đồ…); 

Tầng 3 gồm phòng giặt là, kho và sân chơi. 

- Villa 3 - Villa vườn (Nhà liền kề, Villa vườn, Nhà ở Condominium):  

+ Được xây dựng ở phía Đông Nam khu đất cơ sở. Công trình gồm các block tòa 

nhà nằm hai bên trục đường, được ghép với nhau thành các dãy theo quy hoạch của cơ 

sở. 

+ Khu biệt thự thấp tầng được hợp khối tạo thành các cụm công trình, bố trí khai 

thác triền dốc thoải về phía biển, có diện tích 25.992,96 m2. 

- Khu trung tâm dịch vụ công cộng và thương mại: 

+ Được bố trí tại trung tâm của khối Bungalow và nhà ở tiếp giáp với dãy biệt thự 

bao quanh sân Golf. 

+ Bao gồm Nhà dịch vụ hồ bơi; Hồ bơi công cộng; Dịch vụ công cộng và thương 

mại; Nhà dịch vụ giữ trẻ; Trạm y tế; TTDT ngoài trời và nhà CLB tennis (TDTT đa năng 

và nhà CLB tennis); Nhà quản lý khu tắm biển; Khu xử lý nước thải; Bãi đỗ xe và vệ sinh 

công cộng; Khu vực trồng cây xanh; Khu đất giao thông nội bộ. 

- Cơ sở là nơi lưu trú, nghỉ dưỡng cao cấp, cung cấp đầy đủ dịch vụ vui chơi giải 

trí cho cư dân và du khách. 

- Khách hàng đến với cơ sở sẽ được bộ phận tiếp tân tiếp đón niềm nở. Khách 

lưu trú tại đây sẽ được hướng dẫn sử dụng các loại hình dịch vụ và được nhân viên dịch 

vụ dẫn tới khu vực lựa chọn.  

- Đối với khách hàng tham gia vào các lĩnh vực giải trí, ăn uống, tiệc,... không 

lưu trú sẽ được bộ phận nhân viên dịch vụ hướng dẫn các thủ tục lưu trú trong ngày, 

đảm bảo an toàn và an ninh cho du khách. 

❖ Quy trình hoạt động lưu trú:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Khách hàng 

Đặt căn hộ tại lễ tân 

Làm thủ tục trả căn hộ tiễn khách 

Lưu trú 

Nhận căn hộ 

Hình 1. 2. Sơ đồ quy trình hoạt động lưu trú 
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- Giai đoạn khách đến để lưu trú: 

Khách sử dụng dịch vụ tại cơ sở thông qua bộ phận lễ tân. Tại đây, khách sẽ được 

đón tiếp, hướng dẫn làm thủ tục nhận căn hộ. Nhân viên lễ tân xác nhận tình trạng đặt 

căn hộ của khách và tiến hành làm thủ tục nhận căn hộ cho khách. 

Nhân viên lễ tân dựa vào các thông tin từ phiếu đặt căn hộ như: Số lượng căn hộ, 

loại căn hộ, thời gian lưu trú, các yêu cầu đặc biệt về vị trí của căn hộ. 

Khi thủ tục nhận căn hộ hoàn thành, nhân viên lễ tân giới thiệu, tư vấn các dịch 

vụ có trong khu du lịch cho khách hàng, sau đó nhân viên hành lý sẽ mang hành lý và 

đưa khách đến địa điểm nhận căn hộ, hướng dẫn khách cách sử dụng các thiết bị trong 

căn hộ. 

- Giai đoạn khách lưu trú: 

Trong thời gian lưu trú, lễ tân đại diện trực tiếp tiếp xúc, phục vụ, hướng dẫn 

khác, sẵn sàng giải đáp mọi thắc mắc khi có yêu cầu đồng thời chịu trách nhiệm phối 

hợp với các bộ phận dịch vụ khác để mang lại sự hài lòng tốt nhất cho khách hàng. Mục 

đích của giai đoạn này là chăm sóc khách hàng, xây dựng thương hiệu. 

- Giai đoạn khách thanh toán, trả căn hộ: 

Nhân viên lễ tân nhận chìa khóa căn hộ và cho nhân viên kiểm tra lại căn hộ, sau 

đó sẽ thực hiện các thủ tục trả căn hộ. Nhân viên thu ngân chịu trách nhiệm chính trong 

làm thủ tục thanh toán, chuyển hóa đơn thanh toán cho khách. Bộ phận lễ tân trả lại giấy 

tờ tùy thân cho khách, gửi lời cảm ơn và chào tạm biệt khách lịch sự. 

1.3.3. Sản phẩm của cơ sở 

 - Bán và cho thuê nhà ở, khu biệt thự liền kề. 

  - Cung cấp dịch vụ du lịch sinh thái biển, khu nghỉ dưỡng, chăm sóc sức khỏe, 

lưu trú cao cấp. 

- Dịch vụ vui chơi giải trí. 

1.4. NGUYÊN LIỆU, NHIÊN LIỆU, VẬT LIỆU, PHẾ LIỆU, ĐIỆN NĂNG, HÓA 

CHẤT SỬ DỤNG, NGUỒN CUNG CẤP ĐIỆN, NƯỚC CỦA CƠ SỞ 

1.4.1. Hệ thống cấp điện 

- Nguồn điện: Nguồn điện cấp cho cơ sở được lấy từ đường dây 35kV đã xây dựng 

và lắp đặt tại khu vực, từ trạm biến áp cấp điện cho tủ điện tổng đặt ở tầng kỹ thuật của 

cơ sở. Từ trạm biến áp đến tủ điện tổng và từ tủ điện tổng đến các tủ điện tổng cụm phụ 

tải và tủ điện tổng mỗi tầng bằng đường dây cáp đặt trong thang cáp hoặc mang cáp. 

Trong hộp kỹ thuật là thang cáp, ngầm trần là máng cáp. 

- Có tổng 07 trạm biến áp phục vụ cho toàn bộ khu vực. 

- Lưới điện trung thế: Tuyến cáp ngầm XLPE-3x150- 35kV từ điểm đấu đường 

dây nổi đầu khu vực về trạm hạ thế của từng cụm phụ tải. Điểm đấu sử dụng cầu dao 

phụ tải để thuận tiện trong thao tác đóng cắt. Hướng tuyến cáp ngầm sẽ đi trên vỉa hè 
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đường chính, cấp điện cho trạm hạ thế qua các cầu dao cao áp 3 pha.  

- Trạm biến áp hạ thế: Trạm xây kín, mái bê tông, cửa các ngăn cao áp, ngăn máy 

biến áp và hạ áp bằng khung thép bọc tôn mạ kẽm. Móng máy có các hố thu hồi dầu 

phòng khi có sự cố. 

- Lưới điện hạ thế đi ngầm toàn bộ khu vực. Cáp hạ thế được chôn trực tiếp trong 

đất với độ sâu trung bình khoảng 80-100cm. Các đoạn qua đường được bảo vệ cơ học 

bằng ống nhựa chịu lực hoặc ống thép. Từ đường trục hạ thế đấu nối lên thanh cái hạ áp 

các tủ Piler 0,4kV. Công tơ điện từng hộ được đặt tại từng nhà qua cáp rẽ nhánh. Mỗi tủ 

hạ áp cấp điện cho từ 4-6 hộ nhà thấp tầng. Riêng khu nhà ở ghép hộ Codominium thì 

cáp hạ thế các dãy được đi trong máng cáp trên trần kỹ thuật của dãy. 

- Đường điện chiếu sáng: Xây dựng hệ thống đèn chiếu sáng trên tất cả các tuyến 

đường trong toàn khu vực đảm bảo theo yêu cầu chiếu sáng đô thị. Chiếu sáng đường 

giao thông bằng đèn Sodium cao áp ánh sáng vàng 220V/250W lắp trên cột mạ kẽm cao 

8m. 

Tuyến cáp chiếu sáng từ trạm biến áp đến cột đèn dùng cáp ngầm 

Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC(4x25)mm2. 

 

Trạm biến áp khu vực Villa Golf Trạm biến áp khu vực Villa Golf 
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Trạm biến áp khu vực Villa Golf Trạm biến áp khu vực TTTM, nhà giữ trẻ, 

trạm y tế 

Trạm biến áp khu vực Khu Shophouse và  

Villa biển 

Trạm biến áp của Villa biển 

Hình 1. 3. Một số trạm biến áp tại khu vực 

1.4.2. Hệ thống cấp nước 

(1) Nguồn nước: 

Bảng 1. 2. Nguồn nước sử dụng của các Villa và Khu dịch vụ công cộng,  

thương mại 

TT Nhu cầu sử dụng nước Khu Villa Khu dịch vụ công cộng và 

thương mại 

1 - Nước sinh hoạt của dân cư 

và khách du lịch tại các khu 

nhà biệt thự liền kề.   

- Nước sinh hoạt của khách 

tham gia dịch vụ như dịch vụ 

Nguồn nước sạch do Chi 

nhánh Công ty Cổ phần cấp 

nước Hà Tĩnh - Cấp nước 

Nghi Xuân cấp. 

Nguồn nước sạch do Chi 

nhánh Công ty Cổ phần cấp 

nước Hà Tĩnh - Cấp nước 

Nghi Xuân cấp. 



Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường “Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành” tại xã 

Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh” 

Trang 19 
 

công cộng và thương mại, 

dịch vụ hồ bơi, câu lạc bộ 

tennis, trạm y tế. 

- Nước sinh hoạt của cán bộ 

nhân viên và học sinh tại nhà 

dịch vụ giữ trẻ. 

- Nước cấp bổ sung cho các 

bể bơi trong khu vực. 

- Nước sinh hoạt của cán bộ, 

nhân viên làm việc tại cơ sở. 

2 - Tưới cây xanh, thảm cỏ Nước dưới đất tại giếng 

khoan của cơ sở 

Nước dưới đất tại giếng 

khoan của cơ sở 

3 - Nước dự trữ PCCC 

- Nước dự phòng, rò rỉ 

Nước dưới đất tại giếng 

khoan của cơ sở 

Nước dưới đất tại giếng 

khoan của cơ sở 

(2) Nhu cầu sử dụng nước: 

 - Nhu cầu sử dụng nước của cơ sở: Nhu cầu sử dụng nước của cơ sở chủ yếu là 

nước phục vụ cho sinh hoạt, nước tưới cây rửa đường, nước phòng cháy chữa cháy, 

nước dự phòng rò rỉ. 

* Căn cứ tính toán nhu cầu sử dụng nước tại Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân 

Thành: 

- Nhu cầu sử dụng nước tại các khu biệt thự liền kề:  

+ Tổng số căn biệt thự, nhà liền kề, nhà ở Condominium của cơ sở là: 576 căn. 

Quy mô dân số khoảng 2.304 người. 

+ Các hoạt động dịch vụ trong khu vực cơ sở như: Dịch vụ công cộng và thương 

mại, dịch vụ hồ bơi, câu lạc bộ tennis: 10% nước cấp sinh hoạt. 

+ Nhà dịch vụ giữ trẻ, diện tích 914,77m2. Quy mô khoảng 76 trẻ, 11 giáo viên.  

+ Trạm y tế: Diện tích 687,64m2, quy mô khoảng 30 lượt khám chữa bệnh/ngày. 

+ Cán bộ, nhân viên làm việc tại cơ sở: Khoảng 500 người. 

+ Nước cấp bổ sung cho các bể bơi trong khu vực cơ sở: Tính bằng 10% dung 

tích các bể bơi. 

+ Nước tưới cây rửa đường: Diện tích 13.059,79m2. 

+ Nước phòng cháy chữa cháy. 

+ Nước dự phòng, rò rỉ. 

Tổng hợp nhu cầu sử dụng nước cho các hoạt động tại khu vực cơ sở như sau: 

Bảng 1. 3. Tính toán nhu cầu cấp nước cho Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành 
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TT Thành phần 

Quy mô 
Tiêu chuẩn dùng 

nước (ngày) Q 

(m3/ng.đ) 
Số lượng 

Đơn 

vị 
Số lượng 

Đơn 

vị 

1 Cấp nước sinh hoạt (Qtb)   460,41 

1.1 Dân cư và khách du lịch  2.304 Người 100,0 l/ng.đ 230,4 

1.2 Cán bộ công nhân viên 500 Người 100,0 l/ng.đ 50 

1.3 

Khu dịch vụ công cộng và 

thương mại; CLB tennis; Nhà 

dịch vụ hồ bơi; nhà quản lý 

khu tắm biển; nhà vệ sinh công  

10%xQsh 31,6 

1.4 Nhà dịch vụ giữ trẻ 87 Người 75 l/ng 6,52 

1.5 Trạm y tế 30 Người 15 l/ng 0,45 

1.6 Bể bơi 1.500 m3 10% dung tích bể 150 

2 Nước tưới cây (Qtc)   39,17  

2.1 Cây xanh villa 1,2,3 13.059,79 m2 3 l/m2 39,17 

3 Nước dự phòng, rò rỉ (Qdp) Qdp = 10% x Qsh 23,04 

4 Nước PCCC (Qpc)   135 

Tổng nhu cầu sử dụng nước Q= (Qtb + Qtc + Qdp + Qpc) 760,34 

 Ghi chú: Nhu cầu sử dụng nước chữa cháy: Theo tiêu chuẩn phòng cháy chữa 

cháy (TCVN 2622-1995), cần phải đảm bảo một lượng nước chữa cháy cho khu vực 

liên tục trong 03 giờ. 

Lưu lượng nước chữa cháy tính cho 1 đám cháy xảy ra, thời gian chữa cháy 3 giờ, 

lưu lượng chữa cháy 2,5 l/s cho một đám cháy, số họng tham gia chữa cháy là: 5 họng, áp 

lực tự do chữa cháy 20m. Như vậy, lượng nước tạm tính cho 01 đám cháy là: 

Qpccc = (2,5533600)/1.000 = 135m³. 

→ Như vậy, tổng nhu cầu sử dụng nước của cơ sở là Qcn: 

Qcn ≈ 760 m3/ng.đ 

Trong đó: Nguồn cấp nước cho PCCC và bể bơi là không thường xuyên.  

1.4.3. Hóa chất sử dụng 

Hóa chất sử dụng để vệ sinh bể bơi, xử lý nước thải và phục vụ vệ sinh phòng, 

chăm sóc cây xanh. 

- Khu vực vệ sinh phòng: Hóa chất làm sạch gốc axit (như Hóa chất rửa bồn cầu 

nhu cầu khoảng 0,356 lít/ngày, hóa chất lau sàn nhu cầu khoảng 0,34 lít/ngày, hóa chất 

lau kính nhu cầu khoảng 0,136 lít/ngày, hóa chất giặt là nhu cầu khoảng 0,108 

lít/ngày…).  

- Vệ sinh khu vực bể bơi: 

+ Chlorine 90%: Sử dụng liều lượng duy trì hàng ngày 2-3g/m3 nước. 

+ Soda: Sử dụng liều lượng từ 1-3kg/100m3/lần. 

+ PAC: Liều lượng khoảng 2kg/100m3/lần. 
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=> Các hóa chất sử dụng được kiểm định nghiêm ngặt và có bộ phận vệ sinh trực 

tiếp quản lý thực hiện. 

- Hóa chất  bảo vệ thực vật phát sinh trong quá trình chăm sóc cỏ, cây xanh; Các 

phân bón như Đạm, phân, Kaly, vôi sử dụng lượng vừa phải tùy thuộc vào mùa. 

Các loại hóa chất, nước tẩy rửa sẽ được lựa chọn các sản phẩm từ những nhãn 

hàng uy tín.  

Bảng 1. 4. Nhu cầu sử dụng hóa chất 

TT Nguyên, nhiên liệu Đơn vị Khối lượng 

I Hoá chất vệ sinh phòng 

1 Hóa chất rửa bồn cầu: Vim, gift, duck lít/tháng 10,6 

2 Hóa chất lau sàn: Vim, gift lít/tháng 10,2 

3 Hóa chất lau kính: Klen, scenic,… lít/tháng 4,1 

4 Hóa chất giặt là lít/tháng 6,5 

II Hóa chất xử lý hồ bơi 

1 Chlorin 90% kg/ngày 4,5 

2 Pool Clear lít/lần/2 tuần 4,5 

3 Soda kg/lần/tuần 4,5 

4 PAC kg/2lần/tuần 60 

5 A-trine  lít/lần/2 tuần 8,0 

6 Đồng Sunfat kg/lần/tuần 6,0 

III Hóa chất xử lý nước thải 

1 PAC trợ lắng kg/lần/ngày 2,3 

2 NaOH điều chỉnh pH lít/lần/ngày 1,9 

3 Javen NaOCl 10% khử trùng lít/lần/ngày 1,9 

IV Hóa chất thuốc bảo vệ thực vật  

1 Phân hạt NPK Đầu trâu Đa năng 10- 10-10+TE kg/tháng 27,5 

2 Phân bón Supe Lân Lâm Thao kg/tháng 30 

3 Đạm Phú Mỹ Urea kg/tháng 28,1 

4 Thuốc kích rễ N3M lít/tháng 40 

5 Thuốc diệt rệp trắng lít/tháng 16,7 

6 Thuốc chữa bệnh héo xanh BONNY lít/tháng 16 

7 Thuốc chữa bệnh đốm vi khuẩn PUNKTOL RED lít/tháng 16 

8 Thuốc diệt sâu hại ABA PRO lít/tháng 18,2 

9 Phân bón lá AMINO MAX kg/tháng 20 

1.5. CÁC THÔNG TIN KHÁC 

1.5.1. Hiện trạng sử dụng đất 

Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành tại xã Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh 
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Hà Tĩnh, có tổng diện tích 347.785m2 do Công ty Cổ phần Hồng Lam Xuân Thành làm 

chủ đầu tư. Khu đất đã được Sở Tài nguyên và Môi trường cấp Giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất số BU 812064 ngày 28/8/2014 được cấp với diện tích là 55.771m2 (Khu 

đất trồng, bảo vệ rừng phòng hộ); Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BU 812065 

ngày 28/8/2014 được cấp với diện tích là 85.140m2 (Khu đất công cộng, dịch vụ) và 

Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BU 812066 ngày 28/8/2014 được cấp với diện 

tích là 206.874m2 (Khu đất xây dựng villa sân golf, Villa bãi biển, Villa vườn). 

1.5.2. Các hạng mục công trình của cơ sở 

Cơ sở đã được UBND tỉnh Hà Tĩnh phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi 

tiết xây dựng Khu du lịch biển và sân Golf Xuân Thành (Dự án Khu dịch vụ và nhà nghỉ 

Xuân Thành của Công ty Cổ phần Hồng Lam Xuân Thành) tại Quyết định số 1825/QĐ-

UBND ngày 24/7/2024 của UBND tỉnh Hà Tĩnh.  

Khối lượng các hạng mục công trình của Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành 

như sau: 

a. Hạng mục công trình chính: 

❖ Khu đất xây dựng Villa (Khu biệt thự liền kề): Diện tích đất 204.881,79 m2 

gồm 576 căn. Trong đó:  

- Khu Villa 1 (Khu Villa sân Golf): Diện tích đất 96.892,83 m2. Bao gồm: 

+ Villa 2 phòng ngủ: 134 căn, chiều cao 01 tầng, diện tích xây dựng mỗi căn 

131,83 m2/căn. 

+ Villa 3 phòng ngủ: 68 căn, chiều cao 01 tầng, diện tích xây dựng mỗi căn 179,51 

m2/căn. 

- Khu Villa 2 (Khu Villa bãi biển): Diện tích đất 81.996 m2. Bao gồm: 

+ Villa 2 phòng ngủ: 104 căn, chiều cao 01 tầng, diện tích xây dựng mỗi căn 

131,83 m2/căn. 

+ Villa 3 phòng ngủ: 54 căn, chiều cao 01 tầng, diện tích xây dựng mỗi căn 179,51 

m2/căn. 

- Khu Villa 3 (Khu Villa vườn): Diện tích đất 25.992,96 m2. Bao gồm: 

+ Villa 2 phòng ngủ: 14 căn, chiều cao 01 tầng, diện tích xây dựng 131,83 m2/căn. 

+ Nhà liền kề loại 5x22m: 66 căn, chiều cao 01 tầng, diện tích xây dựng 100 

m2/căn. 

+ Nhà liền kề loại 5x20m: 101 căn, chiều cao 01 tầng, diện tích xây 110 m2/căn. 

+ Nhà liền kề loại 5x17m: 19 căn, chiều cao 01 tầng, diện tích xây dựng 85 

m2/căn. 

+ Nhà Condominium: 16 căn, diện tích xây dựng mỗi căn khoảng 100m2/căn. 

❖ Khu đất công cộng, dịch vụ: Diện tích đất 86.815,6 m2 bao gồm: Nhà dịch vụ 

hồ bơi: 581,11 m2; Hồ bơi công cộng: 1.537,52 m2; Khu dịch vụ công cộng và thương 

mại: 5.833,77 m2; Nhà dịch vụ giữ trẻ: 914,77 m2; Trạm y tế: 687,64 m2; TDTT ngoài 

trời: 1.805,18 m2; Nhà CLB tennis: 702,82 m2; Nhà quản lý khu tắm biển: 1.373,8 m2; 

Bãi đỗ xe và vệ sinh công cộng: 1.000,64 m2;  
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❖ Khu đất trồng, bảo vệ rừng phòng hộ: 55.731 m2 

b. Hạng mục công trình phụ trợ:  

+ Khu vực trồng cây xanh: 13.059,79 m2 

+ Khu đất giao thông nội bộ: 59.318,56 m2. 

c. Hạng mục công trình bảo vệ môi trường:  

Cơ sở được UBND tỉnh phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường (ĐTM) 

tại Quyết định số 785/QĐ-UBND ngày 26/3/2008.  

Trong quá trình thực hiện, Công ty đã thực hiện điều chỉnh một số nội dung liên 

quan đến hệ thống xử lý nước thải như công nghệ xử lý nước thải, tiêu chuẩn xả nước 

thải, công suất của hệ thống xử lý nước thải và được chấp thuận tại Văn bản số 

902/UBND-NL2 ngày 20/2/2020 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc thay đổi nội dung Báo 

cáo ĐTM Khu du lịch biển và sân Golf Xuân Thành. 

Đối với cơ sở Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành có các hạng mục công trình 

bảo vệ môi trường được điều chỉnh với các nội dung cụ thể như sau: 

- Thay đổi các nội dung về tách hệ thống xử lý và chuyển đổi công nghệ xử lý 

nước thải từ bể tự hoại BASTAF kết hợp hóa lý, sinh học sang công nghệ Johkasou Nhật 

Bản với tổng công suất 589m3 (Trong đó Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành có tổng 

công suất 431m3, cụ thể: Trạm xử lý nước thải số 1 (công suất 19m3/ngày đêm: xử lý 

nước thải biệt thự liền kề; Trạm xử lý nước thải số 3 (công suất 147 m3/ngày đêm): Xử 

lý nước thải khu biệt thự liền kề; Trạm xử lý nước thải số 4 (công suất 42 m3/ngày đêm): 

Xử lý nước thải khu biệt thự liền kề; Trạm xử lý nước thải số 5 (công suất 153 m3/ngày 

đêm): Xử lý nước thải khu biệt thự liền kề, trường học, trạm y tế, nhà giữ trẻ, nhà dịch 

vụ công cộng và thương mại; Trạm xử lý nước thải số 6 (công suất 70 m3): Xử lý nước 

thải biệt thự liền kề). 

- Thay đổi chương trình quan trắc, giám sát nước thải với 07 vị trí giám sát (Trong 

đó có 5 vị trí tại các trạm xử lý số 1, 3, 4, 5, 6 thuộc Khu dịch vụ và nghỉ dưỡng Xuân 

Thành). Nước thải sau khi xử lý tại các trạm XLNT số 1, 3, 4, 6 xử lý nước thải sinh 

hoạt phát sinh từ các khu nhà ở biệt thự liền kề phải đảm bảo đạt QCVN 

14:2008/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về nước thải sinh hoạt, cột B, K=1; 

trạm XLNT số 5 phải đảm bảo đạt QCVN 28:2010/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật Quốc 

gia về xử lý nước thải sinh hoạt và nước thải phát sinh từ trạm y tế, áp dụng cột B, hệ số 

K = 1,2 trước khi thải ra nguồn tiếp nhận. Nước thải sau đó được dẫn về bể chứa ngầm 

phục vụ tưới cây trong khuôn viên cơ sở. 

Căn cứ Văn bản số 1905/STNMT-TNN&BĐ ngày 28/5/2021 của Sở Tài nguyên 

và Môi trường về việc phúc đáp ý kiến lập báo cáo xả nước thải tại Khu du lịch biển và 

sân Golf Xuân Thành. Cơ sở có một số nội dung thay đổi so với báo cáo ĐTM đã được 

phê duyệt và Văn bản số 902/UBND-NL2 ngày 20/02/2020 của UBND tỉnh Hà Tĩnh 

như sau: 

 Nước thải sau khi xử lý đạt quy chuẩn đối với nước thải tương ứng, nước thải 

được dẫn ra hệ thống thoát nước chung và thải ra các nguồn tiếp nhận, không tận dụng 

để tưới cây trong khuôn viên cơ sở (Lý do: Nước thải tận dụng tưới cây phải xử lý đảm 



Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường “Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành” tại xã 

Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh” 

Trang 24 
 

bảo đạt quy chuẩn QCVN 08-MT:2015/BTNMT, cột B1. Với công nghệ xử lý nước thải 

đã được chấp thuận tại Văn bản 902/UBND-NL2 ngày 20/02/2020 của UBND tỉnh Hà 

Tĩnh thì không thể xử lý nước thải đạt quy chuẩn nêu trên nên Chủ cơ sở xin thay đổi 

phương án xử lý nước thải đạt quy chuẩn và được xả thải ra nguồn nước tiếp nhận là 

vùng biển ven bờ tại khu vực dự án thuộc xã Cổ Đạm, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh). 

- Hệ thống thu gom nước thải: Nước thải sinh hoạt tại các khu vực phát sinh có 

bể tự hoại cải tiến để xử lý sơ bộ sau đó được dẫn về các trạm xử lý nước thải tập trung 

để xử lý. Toàn bộ tuyến ống thu gom nước thải bằng đường ống bê tông cốt thép D300 

đảm bảo thu gom toàn bộ lượng nước thải phát sinh về các Trạm xử lý nước thải tập 

trung. 

- Hệ thống thu gom nước mưa: Hướng thoát nước chính từ phía Bắc xuống Nam, 

phía Tây sang phía Đông, toàn bộ nước mưa được thu gom vào hệ thống thoát nội bộ 

bằng cống thoát bê tông, cốt thép D600, D800, D1000, trên tuyến thoát có các hố ga thu 

nước.  

Công trình thu gom, lưu giữ chất thải rắn sinh hoạt,diện tích 50 m2 đặt tại phía 

Đông Nam của Cơ sở (Khu biệt thự biển) sau đó hợp đồng với đơn vị chức năng vận 

chuyển thu gom và xử lý theo đúng quy định. 

 Công trình thu gom, lưu giữ chất thải rắn nguy hại, diện tích 10 m2 đặt tại phía 

Đông Nam của Cơ sở sau đó hợp đồng với đơn vị chức năng vận chuyển thu gom và xử 

lý theo đúng quy định. 

1.5.3. Danh mục các thiết bị sử dụng tại cơ sở 

 Danh mục các thiết bị, máy móc sử dụng tại cơ sở được thống kê như sau: 

Bảng 1. 5. Danh mục máy móc, thiết bị sử dụng tại cơ sở 

STT Tên thiết bị, máy móc Số lượng Đơn vị tính 

1 Tủ hồ sơ khối dịch vụ 1 Cái 

2 Bàn làm việc cho nhân viên 4 Cái 

3 Máy tính bàn cho nhân viên văn phòng 2 Cái 

4 Smart phone hotline kế toán và kỹ thuật 2 Cái 

5 Máy bộ đàm 10 Cái 

6 Máy rửa chén băng chuyền Hiệu DOLPHIN 2 Bộ 

7 Máy giặt vắt công nghiệp 1 Bộ 

8 Máy rửa ly 1 Bộ 

9 Máy sấy công nghiệp 2 Cái 

10 Máy giặt vắt công nghiệp 0 Cái 

11 Tủ làm lạnh 3 cánh kính 1 Cái 

12 Bếp các loại 10 Cái 

13 Tủ lạnh Hitachi - H230PGV4 - 230L 50 Cái 

14 Tủ lạnh Hitachi - H230PGV4 - 230L 195 Cái 

15 Đèn bàn BD02-D330h500 50 Cái 
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16 Bàn đầu giường 150 Cái 

17 Bàn làm việc 40 Cái 

18 Bếp từ  50 Cái 

19 Két sắt 40 Cái 

20 Kệ tivi 50 Cái 

21 Giường đôi (không bao gồm chăn ga gối đệm) 25 Cái 

22 Tủ trang trí 42 Cái 

23 Máy in các loại 4 Cái 

24 Điều hòa 50 Bộ 

25 Tủ cấp điện 22 Cái 

26 Cân điện tử 7 Cái 

27 Xe đựng hàng vải KT: 117x72x80cm màu trắng 9 Cái 

28 Máy tính để bàn 5 Bộ 

29 Máy đo nồng độ clo và PH nước bể bơi 9 Bộ 

30 Xe tải thùng kín 2 PC 

31 Xe điện 98 Cái 

32 Máy cắt cỏ 20 Cái 

33 Máy phun thuốc 2 Cái 

34 Máy xúc nhỏ 1 Cái 

35 Xe cào cát 1 Cái 

36 Máy cắt cành 1 Cái 

37 Máy rải cát 2 Cái 

38 Cưa sắt 1 Cái 

39 Súng bắn sillicon 1 Cái 

40 Thang chữ A 2,5m 1 Cái 

41 Mũ bảo hộ 4 Cái 

42 máy bơm nước tưới cây 2 Cái 

43 Dụng cụ cào rác bãi biển 5 Cái 

44 Biển báo sàn ướt 2 Cái 

45 Biển báo NVS 3 Cái 

46 Biển báo thiết bị hỏng 2 Cái 

47 Xe gom rác 500 lít 1 Cái 

48 Xô nhựa loại 10 lít 3 Cái 

49 Xe chở dụng cụ chuyên dụng 1 Cái 

50 Máy hút bụi và hút nước 1 Cái 

51 Máy chà sàn liên hợp 1 Cái 

52 Máy phun áp lực 1 Cái 

53 Bao đựng cát chắn rác bờ biển 200 Chiếc 

54 
Kẹp gắp rác nguy hại (Kim tiêm, thuỷ tin, xác cá 

thối bị chết tại bãi biển…) 
20 Chiếc 
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1.5.4. Tổ chức quản lý và vận hành  

- Phương thức thực hiện: 

+ Công ty Cổ phần Hồng Lam Xuân Thành là cơ quan trực tiếp đầu tư, quản lý 

và kinh doanh các hạng mục công trình trong khu Villa và Khu dịch vụ công cộng theo 

đúng quy cách quy định hiện hành của Nhà nước để đảm bảo khai thác với hiệu quả cao 

nhất cũng như đảm bảo khả năng thu hút đối với các đối tượng khách du lịch. 

+ Việc xây dựng giá thành sản phẩm được Chủ đầu tư thực hiện theo các quy 

định hiện hành về chế độ, chính sách của Nhà nước. 

+ Thực hiện việc duy tu bảo dưỡng các hạng mục công trình tuân thủ các quy 

định của Nhà Nước về quản lý đầu tư và xây dựng. 

- Công ty cổ phần Hồng Lam Xuân Thành là chủ đầu tư xây dựng mới và kinh 

doanh các hạng mục công trình. Hình thức đầu tư này vừa đảm bảo quy hoạch và tăng 

cường quản lý theo quy hoạch được duyệt. Đảm bảo sự đồng bộ về cảnh quan thiên 

nhiên và kiến trúc công trình. 

-  Bộ máy tổ chức vận hành cơ sở như sau: 

*Ban điều hành: 

+ Văn phòng: 4 người 

+ Bộ phận Kế toán: 3 người. 

+ Bộ phận điều hành: 4 người. 

*Đơn vị vận hành: 

+ Văn phòng: 3 người. 

+ Bộ phận kỹ thuật: 5 người. 

+ Bộ phận an ninh: 17 người. 

+ Bộ phận vệ sinh: 13 người. 

+ Bộ phận cây xanh: 5 người. 

+ Bộ phận tiền sảnh: 10 người. 

+ Bộ phận ẩm thực: 12 người. 

+ Bộ phận bếp: 8 người. 

+ Bộ phận buồng phòng: 18 người. 

+ Bộ phận kinh doanh: 2 người. 

1.5.5. Tình hình tuân thủ pháp luật về môi trường từ trước đến nay 

Cơ sở đã được UBND tỉnh Hà Tĩnh phê duyệt Báo cáo đánh giá tác động môi 

trường (ĐTM) tại Quyết định số 785/QĐ-UBND ngày 26/3/2008. Trong quá trình hoạt 

động đến nay cơ sở luôn tuân thủ các quy định của pháp luật nói chung và pháp luật 

liên quan đến môi trường nói riêng. Đồng thời, cơ sở cũng thực hiện quan trắc định kỳ 

hằng năm. 
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 Ngoài ra, đơn vị đã ký hợp đồng với các đơn vị có chức năng đủ điều kiện để thu 

gom rác thải sinh hoạt, chất thải nguy hại (Hợp đồng và giấy phép của các đơn vị thu 

gom được đính kèm sau phụ lục của báo cáo). Bên cạnh đó trong quá trình thực hiện cơ 

sở đã tạo công ăn việc làm cho người dân trong vùng, tăng thu nguồn ngân sách cho địa 

phương và không có phản ánh kiến nghị của người dân về vấn đề môi trường đối với cơ 

sở trong quá trình hoạt động. 

Năm 2021, Cơ sở thực hiện lập báo cáo đề nghị cấp giấy phép xả thải vào nguồn 

nước đối với Dự án Khu dịch vụ và nhà ở Xuân Thành tại xã Xuân Thành, huyện Nghi 

Xuân, tỉnh Hà Tĩnh. Theo hồ sơ đề án xả thải vào nguồn nước của Dự án Khu dịch vụ 

và nhà ở Xuân Thành do Công ty trình thiết kế gồm 05 trạm xử lý nước thải:  

+ Trạm XLNT số 1: Nước thải sau khi xử lý đạt cột B - QCVN 14:2008/BTNMT 

- Quy chuẩn kỹ thuât quốc gia về nước thải sinh hoạt và xả thải ra nguồn tiếp nhận lạch 

nước ngọt Xuân Thành tại thôn Thành Vân, xã Xuân Thành, huyện Nghi Xuân; 

+ Trạm xử lý nước thải số 3, 4: Nước thải sau khi xử lý đạt cột B - QCVN 

14:2008/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuât quốc gia về nước thải sinh hoạt và trạm XLNT 

số 5: nước thải sau khi xử lý đạt cột B - QCVN 28:2010/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật 

quốc gia đối với nước thải y tế. Các trạm này xả thải ra nguồn tiếp nhận là vùng biển 

ven bờ tại thôn Bắc Tây Nam, xã Cổ Đạm, huyện Nghi Xuân; 

+ Trạm xử lý nước thải số 6: Nước thải sau khi xử lý đạt cột B - QCVN 

14:2008/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuât quốc gia về nước thải sinh hoạt và xả thải ra 

lạch Trộ Su tại thôn Thành vân, xã Xuân Thành, huyện Nghi Xuân. 
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Chương II 

SỰ PHÙ HỢP CỦA DỰ ÁN ĐẦU TƯ VỚI QUY HOẠCH, KHẢ NĂNG CHỊU 

TẢI CỦA MÔI TRƯỜNG 

2.1. SỰ PHÙ HỢP CỦA CƠ SỞ ĐẦU TƯ VỚI QUY HOẠCH BẢO VỆ MÔI 

TRƯỜNG QUỐC GIA, QUY HOẠCH TỈNH, PHÂN VÙNG MÔI TRƯỜNG 

Cơ sở phù hợp với quy hoạch phát triển du lịch vùng ven biển và phát triển kinh 

tế - xã hội của khu vực. Phù hợp với Quyết định số 1363/QĐ-TTg ngày 08/11/2022 của 

Thủ tướng chính phủ, trong đó tại điểm b mục 1 phần Phát triển ngành dịch vụ thương 

mại, du lịch nêu rõ: Xây dựng đồng bộ mạng lưới bán buôn, bán lẻ, dự án hạ tầng thương 

mại; Phát triển đa dạng các loại hình, sản phẩm du lịch, trong đó tập trung phát triển các 

khu du lịch ven biển, đầu tư khai thác hiệu quả các sân golf, dịch vụ thể thao, giải trí để 

tạo các sản phẩm du lịch có chất lượng cao, có thương hiệu, năng lực cạnh tranh trong 

nước và quốc tế; xây dựng các tuyến du lịch nội tỉnh, liên tỉnh và quốc tế gắn với các 

khu, điểm du lịch trên địa bàn. 

- Quy hoạch BVMT Quốc gia: 

Theo Quyết định số 611/QĐ-TTg ngày 08/7/2024 của Thủ tướng chính phủ về 

việc phê duyệt Quy hoạch bảo vệ môi trường Quốc gia thời kỳ 2021 – 2030, tầm nhìn 

đến năm 2050 thì khu vực triển khai dự án không nằm trong danh mục vùng bảo vệ 

nghiêm ngặt và vùng hạn chế phát thải tại phụ lục kèm theo. Cơ sở có các đặc điểm, 

phương án BVMT phù hợp với các nhóm nhiệm vụ, giải pháp bảo vệ môi trường được 

nêu trong Quy hoạch BVMT Quốc gia, bao gồm nhóm giải pháp giảm thiểu tác động 

đến môi trường từ phát triển kinh tế - xã hội, nhóm giải pháp quản lý chất thải. Cơ sở 

không mâu thuẫn với quan điểm, định hướng, mục tiêu của Quy hoạch BVMT Quốc 

gia.  

- Chiến lược BVMT Quốc gia đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 2030: 

Phù hợp theo Quyết định số 1216/QĐ-TTg ngày 05/9/2012 của Thủ tướng Chính 

phủ về phê duyệt Chiến lược Bảo vệ môi trường Quốc gia đến năm 2020, tầm nhìn đến 

2030. 

Theo Chiến lược bảo vệ môi trường quốc gia đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 

2050 được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 450/QĐ-TTg ngày 

13/4/2022, cơ sở có các giải pháp bảo vệ môi trường phù hợp với các nhóm nhiệm vụ 

của chiến lược, bao gồm: nhóm giải pháp chủ động phòng ngừa, kiểm soát, ngăn chặn 

các tác động xấu đến môi trường, các sự cố môi trường; nhóm giải pháp chủ động phòng 

ngừa và ứng phó sự cố môi trường; nhóm giải pháp tăng cường quản lý chất thải rắn và 

chất thải nguy hại. 
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- Quy hoạch phát triển du lịch vùng: Cơ sở được hình thành phù hợp với Quy 

hoạch tổng thể phát triển du lịch vùng Bắc Trung Bộ đến năm 2020, tầm nhìn đến năm 

2030, đó là: 

+ Đến năm 2020 cơ bản hình thành được sự liên kết phát triển du lịch vùng 1 

cách hoàn thiện, đồng bộ; đưa du lịch trở thành ngành kinh tế mũi nhọn của vùng Bắc 

Trung Bộ. 

+ Phấn đấu đến năm 2030, vùng Bắc trung Bộ trở thành trọng điểm phát triển du 

lịch cả nước, góp phần quan trọng vào nổ lực giảm nghèo và là động lực thúc đẩy phát 

triển kinh tế - xã hội. 

- Quy hoạch tổng thể phát triển du lịch tỉnh Hà Tĩnh đến năm 2020, tầm nhìn đến 

năm 2030:  

Cơ sở phù hợp với quy hoạch phát triển du lịch tỉnh Hà Tĩnh đó là “Phát triển du 

lịch Hà Tĩnh phù hợp với Chiến lược kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội và du lịch cả 

nước, định hướng quy hoạch phát triển du lịch vùng Bắc Trung Bộ với quy hoạch phát 

triển kinh tế - xã hội của tỉnh và các ngành kinh tế khác”. 

Cơ sở phù hợp với Quyết định số 545/QĐ-UBND ngày 26/2/2024 về việc phê 

duyệt Kế hoạch sử dụng đất năm 2024 huyện Nghi Xuân. 

- Phân vùng môi trường:  

Thời điểm hiện tại tỉnh Hà Tĩnh chưa có phân vùng môi trường cụ thể theo ranh 

giới các địa bàn. Theo tiêu chí phân vùng môi trường được quy định tại Điều 22, Nghị 

định số 08/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của 

Luật Bảo vệ môi trường, thì vị trí cơ sở không có tiêu chí nào của vùng bảo vệ nghiêm 

ngặt và vùng hạn chế phát thải. Ngoài ra, theo dự thảo Quy hoạch bảo vệ môi trường 

Quốc gia thời kỳ 2021 – 2030 tầm nhìn đến năm 2050 thì khu vực triển khai cơ sở cũng 

không nằm trong Phụ lục danh mục vùng bảo vệ nghiêm ngặt và vùng hạn chế phát thải 

của tỉnh Hà Tĩnh. Cụ thể: Vị trí Dự án không có mối liên hệ với hệ thống khu bảo tồn 

thiên nhiên, vườn quốc gia, di tích lịch sử văn hóa, vùng đất ngập nước quan trọng, khu 

vực nội thành, nội thị hiện có hoặc xác định quy hoạch của các đô thị. Cơ sở không xả 

nước thải vào nguồn nước mặt cấp nước sinh hoạt (hiện tại và quy hoạch). 

Tóm lại, cơ sở có vị trí, chức năng, nhiệm vụ hoàn toàn phù hợp với các quy 

hoạch phát triển tỉnh Hà Tĩnh đã được cấp thẩm quyền phê duyệt. 

2.2. SỰ PHÙ HỢP CỦA CƠ SỞ VỚI KHẢ NĂNG CHỊU TẢI CỦA MÔI 

TRƯỜNG 

Loại hình thực hiện cơ sở là xử lý chất thải thông thường, bụi và khí thải phát 

sinh chủ yếu từ các hoạt động thu gom chất thải, mùi từ quá trình tập kết, xử lý chất thải 

và từ các phương tiện vận chuyển có mức độ và phạm vi ảnh hưởng thấp. Nguồn nước 

thải của cơ sở chủ yếu là nước thải sinh hoạt của dân cư, khách du lịch tại các khu nhà 
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biệt thự liền kề; Nước thải sinh hoạt phát sinh từ các hoạt động dịch vụ như dịch vụ công 

cộng và thương mại, dịch vụ hồ bơi, câu lạc bộ tennis, trường học; Nước thải sinh hoạt 

của cán bộ công nhân viên làm việc tại các khu vực của dựa án; Thành phần của nước 

thải sinh hoạt thường chứa các chất như xà phòng, chất tẩy rửa, dầu mỡ, các chất hữu 

cơ (thức ăn thừa).... có lưu lượng phát sinh 19m3/ngày đêm đối với trạm XLNT số 1; 

lưu lượng 342m3/ngày đêm đối với trạm XLNT số 3, 4, 5; lưu lượng 70m3/ngày đêm 

đối với trạm XLNT số 6 cần phải được xử lý trước khi xả ra nguồn tiếp nhận. 

Nguồn tiếp nhận nước thải hiện tại của Khu dịch vụ và nhà ở Xuân Thành là lạch 

Trộ Su tại thôn Thành Vân, xã Xuân Thành, huyện Nghi Xuân (tiếp nhận nước thải trạm 

XLNT số 1, 6) và vùng biển ven bờ xã Cổ Đạm, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh (tiếp 

nhận nước thải trạm số 3, 4, 5). Nước tại đây phục vụ cho mục đích tưới tiêu nông 

nghiệp, tiêu thoát nước, không có chức năng cấp nước sinh hoạt. Do đó, nước thải của 

cơ sở phải được xử lý đạt Cột B QCVN 14:2008/BTNMT - quy chuẩn kỹ thuật quốc gia 

về nước thải sinh hoạt trước khi xả ra nguồn tiếp nhận và Cột B, hệ số k=1,2 QCVN 

28:2010/BTNMT – quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải y tế trước khi xả ra nguồn 

tiếp nhận.  

Để đánh giá sức chịu tải của lạch Trộ Su, chúng tôi sử dụng nguồn dữ liệu chất 

lượng nước mặt và nước thải sau xử lý của cơ sở tại thời điểm gần nhất (tháng 8/2024).  

Để xem xét khả năng chịu tải của nguồn tiếp nhận nước thải của cơ sở, nội dung 

đánh giá khả năng tiếp nhận của nguồn nước lạch được thực hiện theo hướng dẫn tại 

Thông tư số 02/2020/TT-BTNMT ngày 10/1/2022 về Quy định chi tiết một số điều của 

Luật bảo vệ môi trường và Thông tư số 76/2017/TT-BTNMT ngày 29/12/2017,  thì sức 

chịu tải của lạch Trộ Su, cụ thể như sau: 

Các thông số ô nhiễm chính dùng để đánh giá: 

Các thông số chính sử dụng để đánh giá khả năng tiếp nhận nước thải của lạch 

bao gồm: BOD5, COD, TSS, Amoni, Dầu mỡ ĐTV và Coliform, tổng Nitơ, tổng 

Photpho 

Phương pháp đánh giá : 

Áp dụng phương pháp đánh giá trực tiếp, công thức đánh giá như sau : 

Ltn = (Ltđ - Lnn ) x Fs  

Trong đó:  

- Ltn: khả năng tiếp nhận nước thải, sức chịu tải đối với từng thông số ô nhiễm 

(kg/ngày); 

- Ltd: tải lượng tối đa của thông số chất lượng nước mặt đối với lạch (kg/ngày); 

- Lnn: tải lượng của thông số chất lượng nước hiện có trong nguồn nước của lạch 

(kg/ngày); 

- Lt: tải lượng thông số ô nhiễm có trong nguồn nước thải (kg/ngày) ; 
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- FS : Hệ số an toàn, FS = 0,7 - 0,9; 

- NPtđ: tải lượng cực đại của thông số ô nhiễm mất đi do các quá trình biến đổi 

xảy ra trong lạch (kg/ngày). 

* Tính tải lượng ô nhiễm tối đa của chất ô nhiễm trong môi trường nước mặt 

(Ltđ):  

Áp dụng công thức : 

Ltđ = Cqc x Qs x 86,4 

Trong đó: Trong đó: 

Cqc (mg/l): Là giá trị giới hạn của nồng độ chất ô nhiễm đang xét được quy định 

tại mức B của QCVN 08:2023/BTNMT. 

QS: Lưu lượng dòng chảy của đoạn lạch đánh giá và được xác định theo quy định 

tại Khoản 2 Điều này, đơn vị tính là m3/s.  

+ Qs = 2,0 m3/s ( Lạch Trộ Su, căn cứ Quyết định số 1275/GPMT ngày 22/5/2024 

của Ủy ban nhân dân tỉnh Hà Tĩnh cấp GPMT cho cơ sở Sân golf 18 lỗ Xuân Thành. 

Giá trị 86,4 là hệ số chuyển đổi thứ nguyên (được chuyển đổi từ đơn vị tính là 

mg/l, m3/s thành đơn vị tính là kg/ngày). 

Từ các giá trị Cqc, Qs ở trên ta có thể tính toán được tải lượng ô nhiễm tối đa 

nguồn nước có thể tiếp nhận đối với các chất ô nhiễm như sau:  

Bảng 2. 1. Tải lượng ô nhiễm tối đa của nguồn nước mặt có thể tiếp nhận (Ltđ) 

TT Thông số phân tích Đơn vị 
Mức B của QCVN 

08:2023/BTNMT (mg/l) 

Ltđ 

(kg/ngày) 

1 BOD5 mg/l 6 1.036,8 

2 COD mg/l 15 2.592 

3 TSS mg/l 100 17.280 

4 Amoni mg/l 0,3 51,84 

5 Dầu mỡ mg/l 5 864 

6 Tổng Coliform mg/l 5.000 864.000 

7 Tổng Nitơ mg/l 1,5 259,2 

8 Tổng Photpho mg/l 0,3 51,84 

* Tính toán tải lượng của thông số chất lượng nước hiện có trong nguồn nước: 

Lnn = Cnn x Qs x 86,4 

Trong đó: 

Cnn: Kết quả phân tích thông số chất lượng nước mặt, đơn vị tính là mg/l. Chất 

lượng của nguồn nước tiếp nhận lạch Trộ Su; 

QS: Lưu lượng dòng chảy của đoạn lạch đánh giá, đơn vị tính là m3/s.  

+ Qs = 2,0 m3/s . 

Giá trị 86,4 là hệ số chuyển đổi thứ nguyên (được chuyển đổi từ đơn vị tính là 

mg/l, m3/s thành đơn vị tính là kg/ngày). 
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Từ các giá trị Cnn, Qs đã xác định ở trên, ta có thể tính toán được tải lượng của 

các chất lượng nước hiện có trong nguồn nước như sau:  

Bảng 2. 2. Tải lượng chất ô nhiễm có sẵn trong nguồn nước tiếp nhận (Lnn) 

TT Thông số phân tích 
Kết quả 

(mg/l) 

Lnn  

(kg/ngày) 

1 BOD5 3,6 622,08 

2 COD 12 2.073,6 

3 TSS 9,3 1.607,04 

4 Amoni 0,48 41,472 

5 Tổng Dầu mỡ 0,3 51,84 

6 Tổng Coliform 2.000 345.600 

7 Tổng Nitơ 0,98 169,344 

8 Tổng Photpho 0,204 35,2512 

* Tính tooán khả năng tiếp nhận nước thải (Ltn): 

→ Khả năng tiếp nhận nước thải, sức chịu tải của Lạch nước ngọt Xuân Thành 

và lạch Trộ Su đối với từng thông số ô nhiễm Ltn được tính toán theo công thức:  

Ltn = (Ltđ - Lnn)  Fs 

Trong đó Fs: Hệ số an toàn, chọn Fs = 0,8; NPtđ = 0, Kết quả tính toán khả năng 

tiếp nhận của lạch Trộ Su thể hiện tại bảng dưới đây: 

Bảng 2. 3. Khả năng tiếp nhận nước thải của nguồn nước 

TT Thông số phân tích Ltn 

1 BOD5 331,78 

2 COD 414,72 

3 TSS 12.538,37 

4 Amoni 8,2944 

5 Dầu mỡ 649,73 

6 Coliform 414,72 

7 Tổng Nitơ 71,89 

8 Tổng Photpho 13,27 

Kết luận: Từ kết quả tính toán thông số Ltn cho thấy lạch Trộ Su có khả năng 

tiếp nhận đối với các thông số đặc trưng như BOD5, COD, Chất rắn lơ lửng, Amoni, 

Dầu mỡ, Coliform, tổng Nitơ, tổng Photpho, Các chỉ số Ltn>0, nguồn nước còn có khả 

năng tiếp nhận nước thải của cơ sở. 

Đối với nguồn tiếp nhận là vùng biển ven bờ, không đánh giá khả năng tiếp nhận 

nước thải đối với nguồn tiếp nhận là vùng biển ven bờ.  
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Chương III 

KẾT QUẢ HOÀN THÀNH CÁC CÔNG TRÌNH,  

BIỆN PHÁP BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG CỦA DỰ ÁN ĐẦU TƯ 

 

3.1. CÔNG TRÌNH, BIỆN PHÁP THOÁT NƯỚC MƯA, THU GOM VÀ XỬ LÝ 

NƯỚC THẢI 

3.1.1. Thu gom, thoát nước mưa 

Hệ thống thoát nước mưa được thiết kế theo nguyên tắc tự chảy, phù hợp với 

hệ thống thoát nước mưa trong điều kiện địa hình. 

- Các công trình thoát nước đã xây dựng được tổng hợp như sau: 

Bảng 3. 1. Tổng hợp khối lượng thoát nước mưa 

STT Hạng mục công trình Đơn vị Khối lượng 

1 Cống tròn BTCT-D1000 m 560 

2 Cống tròn BTCT-D800 m 820 

3 Cống tròn BTC-D600 m 435 

4 Mương xây gạch B=600mm, đậy đan BT m 275 

5 Đế cống BTC-D1000 m 520 

6 Đế cống BTC-D800 m 830 

7 Đế cống BTC-D600 m 465 

9 Hố ga thu nước mưa cái 72 

Các hố ga thăm trên tuyến thoát nước mưa đã được xây dựng bố trí khoảng 

30m/01 hố. Hố gas làm bằng bê tông cốt thép mác 250, dày 10cm, tấm đan bằng BTCT 

mác 250, dày 10cm. 

Nước mưa chảy tràn hiện tại của cơ sở được thu gom như sau:   

- Nước từ các mái nhà được thu gom bằng máng dẫn về ống nhựa PVC đổ xuống 

rãnh thoát nước bố trí xung quanh các khu nhà, dọc đường và các khu vực công cộng 

khác. 

- Nước mưa chảy tràn ở mặt bằng sân bãi ở khu vực cũng được thu gom về các 

mương thoát xung quanh khuôn viên, trên mương thoát bố trí các hố gas để lắng cặn với 

khoảng cách trung bình 40 m/hố tùy vào địa hình (xử lý nước mưa bằng phương pháp 

cơ học). 

- Nước mưa được thoát về 2 phía (phía Bắc và phía Tây Nam) của khu đất, mương 

thoát ngoài khu đất nằm cạnh đường quy hoạch quanh khu đất. 

- Độ dốc cống, rãnh thoát nước mưa đảm bảo theo nguyên tắc tự chảy. Khi độ 

dốc đường thay đổi lớn thì độ dốc cống, rãnh lấy theo độ dốc địa hình.  

- Hệ thống các tuyến cống tròn trong khu vực dự án D600; D800; D1000 và 

mương xây thu nước.  

- Dọc theo các tuyến cống đã xây dựng các giếng thu, giếng thăm để thu nước 
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mặt nền vào hệ thống cống. Khoảng cách các giếng thu trung bình khoảng 40m. 

Hệ thống thu gom và thoát nước mưa như sau: 

 

 

 

 

 

 

 

3.1.2. Thu gom, thoát nước thải 

a) Công trình thu gom nước thải: 

Nước thải phát sinh được thu gom về các trạm xử lý nước thải tập trung bằng 

phương pháp tự chảy, cụ thể như sau: 

- Nguồn số 1: Nước thải từ quá trình đào thải của con người (phân và nước tiểu) 

được thoát thẳng xuống bể tự hoại cải tiến bằng ống nhựa uPVC D110 và được thu gom 

cùng với nước thải từ quá trình rửa tay chân, tắm giặt bằng đường ống PVC D300 dẫn 

vào các trạm xử lý nước thải tập trung. 

- Nguồn số 2: Nước thải từ hoạt động nhà bếp, nhà ăn, rửa tay... được dẫn bằng 

ống PVC D300 vào bể tách dầu mỡ để tách dầu mỡ có lẫn trong nước thải. Sau đó, nước 

thải được thu gom vào đường ống PVC D300, dẫn về các trạm xử lý nước thải tập trung. 

b) Công trình thoát nước thải: 

 

  

Hình 3. 2. Mương thoát nước mưa 

Mương dẫn 

Nước mưa từ 

mái nhà 

Hố gas 

Nước mưa từ 

sân bãi đường 

nội bộ 

Khu vực tiếp nhận 

(Lạch Trộ Su và vùng 

biền ven bờ) 

Hình 3. 1. Sơ đồ thu gom và thoát nước mưa 
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Sơ đồ hệ thống thu gom và thoát nước thải của Dự án như sau: 

 

- Trạm XLNT số 1: Nước thải sau khi xử lý đạt quy chuẩn được dẫn vào đường 

ống uPVC D110, sau đó thoát ra hệ thống thoát nước chung D600 tại khu vực nằm dọc 

tuyến đường quy hoạch và thoát ra lạch Trộ Su bằng cống thoát bê tông cốt thép D1000. 

Chiều dài mương thoát nước chung dẫn nước thải ra nguồn tiếp nhận là 395m. 

- Trạm XLNT số 3, 4, 5: Nước thải xử lý đạt quy chuẩn tương ứng được dẫn vào 

đường ống uPVC D110, sau đó thoát ra hệ thống thoát nước chung của khu vực nằm 

dọc tuyến đường quy hoạch trong Khu du lịch Xuân Thành và thoát ra biển bằng cống 

thoát bê tông cốt thép D1000. Tổng chiều dài mương thoát chung dẫn nước thải ra nguồn 

tiếp nhận là 1.065m.  

- Trạm XLNT số 6: Nước thải xử lý đạt quy chuẩn được dẫn vào đường ống 

uPVC D110 dài 420m và thoát ra lạch Trộ Su. 

  

Nước tắm gặt, 

rửa tay chân,... 
(SH) 

Các Trạm xử 

lý nước thải 

tập trung 

Bể tự hoại 

Nguồn 

tiếp nhận 
Cống 

thoát, hố 

ga lắng 

Nước thải từ quá trình 

đào thải của con người 
(SH) 

Song chắn, 

tách dầu 

mỡ 

Hình 3. 3. Sơ đồ hệ thống thu gom nước thải 
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Hình 3. 4. Các trạm xử lý nước thải tập trung 

3.1.3. Xử lý nước thải 

3.1.3.1. Xử lý nước thải sinh hoạt (xử lý sơ bộ) 

a) Xử lý sơ bộ nước thải: 

(1) Nước thải sinh hoạt: 

- Để giảm thiểu bớt chất ô nhiễm trong nước thải nhằm tránh gây tắc cục bộ hệ 

thống đường ống dẫn và giảm chi phí vận hành hệ thống xử lý nước thải tập trung, tại 

các khu nhà sẽ lắp đặt các bể tự hoại cải tiến để xử lý sơ bộ nguồn nước thải sinh hoạt 

từ quá trình đào thải của con người. Cặn ở bể tự hoại định kỳ thuê đơn vị có chức năng 

sử dụng các phương tiện chuyên dụng hút và vận chuyển đi xử lý theo quy định. Nước 

sau quá trình xử lý ở bể tự hoại tiếp tục cho chảy chung vào hệ thống thoát nước từ quá 

trình rửa tay chân, vệ sinh cá nhân vào hệ thống thoát nước thải và dẫn về trạm xử lý 

nước thải tập trung. 

- Bể tự hoại cải tiến với các vách ngăn mỏng và ngăn lọc kỵ khí gọi tắt là bể 

BASTAF được thiết kế với thời gian lưu nước ít nhất 2 ngày, thay cho bể tự hoại truyền 

thống có kích thước tương tự và có hiệu suất xử lý đạt tới > 80% theo SS và COD đối 

với nước thải sinh hoạt (nước đen). 

- Cấu tạo: Bể tự hoại cải tiến Bastaf có 1 ngăn chứa và 4 ngăn có dòng chảy 

hướng từ dưới lên trên và ngăn lọc kỵ khí. 

 
Hình 3. 5. Sơ đồ bể tự hoại 3 ngăn xử lý nước thải sinh hoạt 
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- Nguyên tắc làm việc của bể Bastaf: nước thải được đưa vào ngăn thứ nhất của 

bể, có vai trò làm ngăn lắng - lên men kỵ khí, đồng thời điều hòa lưu lượng và nồng độ 

chất bẩn trong dòng nước thải. 

 (2) Nước thải từ hoạt động nhà bếp, nhà ăn, rửa tay: 

- Dòng thứ hai: Nước thải từ khu vực nhà bếp, nhà ăn, rửa tay được dẫn vào bể tách 

mỡ để tách dầu mỡ, sau đó đưa vào hệ thống các trạm xử lý nước thải tập trung để xử lý.  

 
Hình 3. 6. Nguyên lý cấu tạo của bể lắng kết hợp tách dầu mỡ, bọt nổi 

3.1.3.2. Xử lý nước thải tập trung 

* Thông số thiết kế: 

- Công suất thiết kế:  

+ Trạm xử lý nước thải số 1 (công suất 19m3/ngày đêm): Xử lý nước thải biệt thự 

liền kề K1/L1.01 đến K1L1.50. 

+ Trạm xử lý nước thải số 3 (công suất 147 m3/ngày đêm): Xử lý nước thải khu 

biệt thự liền kề K2L601 - K2L612, K2L701- K2L711, K2L801 - K2L812, K2L901 - 

K2L911, K2L1001- K2L1012, K2L1101 - K2L1112, K2L1201 - K2L1212, K2L1301 - 

K2L1212, K2L1301 - K2L1312, K3L1101 - K3L1119, K3L1201 - K3L1219, K3L1301 

- K3L1316, K3L1001 - K3L1027. 

+ Trạm xử lý nước thải số 4 (công suất 42 m3/ngày đêm): Xử lý nước thải khu 

biệt thự liền kề K1L2.01 - K1L2.23, K2L101 - K2L114, K2L201 - K2L212, K2L301 - 

K2L312, K2L401 - K2L412, K2L501 - K2L512. 

+ Trạm xử lý nước thải số 5 (công suất 153 m3/ngày đêm): Xử lý nước thải khu 

biệt thự liền kề K3L301 - K3L319, K3L401 - K3L418, K3L101 - K3L119, K3L201 - 

K3L218, K3L901 - K3L915, K3L801 - K3L816, K3L701 - K3L730, K3L501 - K3L514, 

K1L224 - K1L266. Xử lý nước thải trường học, trạm y tế, nhà giữ trẻ, dịch vụ công 

cộng và thương mại. 

+ Trạm xử lý nước thải số 6 (Công suất 70 m3): Xử lý nước thải biệt thự liền kề 

K1L311 - K1L386. 

- Tiêu chuẩn nước thải đầu ra sau khi xử lý:  

+ Các trạm XLNT số 1, 3, 4 , 6 xử lý nước thải sinh hoạt phát sinh từ các khu nhà 

ở biệt thự liền kề. Nước thải sau xử lý phải đạt QCVN 14:2008/BTNMT - Quy chuẩn 
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kỹ thuật Quốc gia về nước thải sinh hoạt, áp dụng cột B, hệ số K = 1 trước khi thải ra 

nguồn tiếp nhận. 

 + Trạm XLNT số 5 xử lý nước thải sinh hoạt và nước thải phát sinh từ trạm y tế. 

Nước thải sau xử lý phải đạt QCVN 28:2010/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia 

về nước thải y tế, áp dụng cột B, hệ số K = 1,2 trước khi thải ra nguồn tiếp nhận. 

- Công nghệ xử lý: Công nghệ xử lý nước thải là công nghệ Johkasou Nhật Bản 

với thiết bị hợp khối FPR, bao gồm các bước xử lý thiếu khí, hiếu khí, lắng và khử trùng 

nước thải. 

- Nguồn tiếp nhận nước thải:  

+ Trạm XLNT số 1: Nước thải sau khi xử lý đạt quy chuẩn được dẫn vào đường 

ống uPVC D110, sau đó thoát ra hệ thống thoát nước chung D600 tại khu vực nằm dọc 

tuyến đường quy hoạch và thoát ra lạch Trộ Su bằng cống thoát bê tông cốt thép D1000. 

Chiều dài mương thoát nước chung dẫn nước thải ra nguồn tiếp nhận là 395m. 

+ Trạm XLNT số 3, 4, 5: Nước thải xử lý đạt quy chuẩn tương ứng được dẫn vào 

đường ống uPVC D110, sau đó thoát ra hệ thống thoát nước chung của khu vực nằm 

dọc tuyến đường quy hoạch trong Khu du lịch Xuân Thành và thoát ra biển bằng cống 

thoát bê tông cốt thép D1000. Tổng chiều dài mương thoát chung dẫn nước thải ra nguồn 

tiếp nhận là 1.065m.  

+ Trạm XLNT số 6: Nước thải xử lý đạt quy chuẩn được dẫn vào đường ống 

uPVC D110 dài 420m và thoát ra lạch Trộ Su. 

- Đơn vị thiết kế:  

+ Trạm xử lý số 1, số 6: Công ty TNHH môi trường ASIA. 

+ Trạm số 3, 4, 5: Công ty cổ phần ứng dụng công nghệ môi trường Nước Việt. 

 - Đơn vị thẩm tra: Công ty TNHH thương mại và dịch vụ T&T Hà Nội và Công 

ty Cổ phần tư vấn xây dựng Bình An Phú. 

 - Đơn vị thi công:  

 + Trạm xử lý số 1, số 6: Công ty TNHH môi trường ASIA. 

 + Trạm số 3, 4, 5: Công ty TNHH môi trường Hà Tĩnh. 
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Hình 3. 7. Vị trí xả thải 

* Sơ đồ công nghệ xử lý như sau:  

* Thuyết minh quy trình công nghệ: 

- Hố gom:  

Bể lắng  

Bể khử trùng 

Thải ra môi trường 

Clorin 

Nước thải  

Hố gom 

Bể điều hòa 

Bể  Anoxic 

Bể hiếu khí 
Máy thổi khí 

Bể chứa bùn 

Hình 3. 8. Sơ đồ hệ thống thu gom nước thải 



Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường “Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành” tại xã 

Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh” 

Trang 40 
 

+ Số lượng: 01 bể/01 trạm xử lý. 

+ Nước thải từ bể tách dầu mỡ theo hệ thống thu gom nước thải dẫn vào bể gom 

nước thải. 

Nước thải sinh hoạt được thu gom và dẫn về bể thu nước thải, trước khi vào bể 

gom nước thải được tách mỡ, lược rác qua song chắn rác để loại bỏ cặn rắn, rác... có 

kích thước lớn hơn 8mm. 

Bể thu gom có chức năng tiếp nhận tất cả dòng nước thải của dự án và thông qua 

bơm vận chuyển nước vào bể điều hòa tiếp tục công đoạn xử lý phía sau. 

- Bể điều hòa: 

+ Số lượng: 01 bể/01 trạm xử lý. 

+ Là đơn vị dùng để khắc phục các vấn đề sinh ra do sự biến động về lưu lượng 

và tải lượng dòng vào, đảm bảo hiệu quả của các công trình xử lý sau, đảm bảo đầu ra 

sau xử lý, giảm chi phí và kích thước của các thiết bị sau này. 

+ Nguyên lý hoạt động của bể điều hòa xử lý nước thải: 

Trước hết chúng ta cần thực hiện xáo trộn và thổi khi cho bể điều hòa trong xử 

lý nước thải để tránh tình trạng lắng cặn. 

Sau đó, chúng ta sẽ tiến hành thổi khí để tránh nước thải bị lên men, gây mùi khó 

chịu. Tốc độ thổi khi sẽ là 10-15 lít khí/phút.m3. 

Tại bể điều hòa được bố trí đĩa khí để phân phối khí đều cho toàn bể. 

- Bể Anoxic: 

+ Số lượng: 01 ngăn bể/01 trạm xử lý. 

Trong xử lý nước thải, bể Anoxic là bề quan trọng trong quá trình xử lý amoni 

và nitơ trong nước thải bằng phương pháp sinh học. Công nghệ khử nitơ trong nước thải 

bằng phương pháp sinh học phổ biến nhất hiện nay là: Nitrat hóa và khứ Nitrat. 

Tại bể thiếu khí có bố trí máy khuấy trộn chìm hoạt động theo time thời gian theo 

chế độ chạy 1 tiếng nghỉ 1 tiếng. 

- Bể xử lý hiếu khí: 

+ Số lượng: 01 ngăn bể/01 trạm xử lý. 

+ Tại bể Aerotank, các chất ô nhiễm trong nước thải được xử lý bởi các tác nhân 

là bùn hoạt tính lơ lửng kết hợp chủng vi sinh phân lập Biobug AS, Biobug NH3 (gồm 

2 chủng VSV Nitrosomonas và Nitrobacter) thực hiện cơ chế oxy hóa hàm lượng tổng 

nitơ thành gốc đơn giản Nitric và nitrat)) và dưỡng chất Biobug MN và được cấp khí từ 

máy thổi khí thông qua hệ thống phân phối khí dạng bọt mịn được lắp đặt dưới đáy bể, 

cung cấp Oxy cần thiết cho quá trình cũng như khuấy trộn tăng khả năng tiếp xúc giữa 

Vi sinh vật với chất ô nhiễm. Do có dòng tuần hoàn bùn nồng độ cao từ bể MBR, nên 

hàm lượng MLSS duy trì trong bể Aerotank rất cao (3000-10000 mg/l) nên hiệu quả xử 

lý COD, BOD và Nitơ của bể Aerotank có thể đạt được 80 - 90% so với hàm lượng đầu 
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vào. Sau khi đã được xử lý sinh học, dòng thải với nồng độ vi sinh cao chảy bể lắng và 

tiếp tục lắng cơ học kết hợp tạo bông, keo tụ. 

- Bể lắng: 

+ Số lượng: 01 ngăn bể/01 trạm xử lý. 

+ Bể lắng có chức năng giữ lại các tạp chất lắng và tạp chất nổi chứa trong nước 

thải. Nhờ tác động của trọng lực mà bùn và nước sẽ được tách lớp, bùn nặng hơn lắng 

xuống dưới đáy bể, nước nhẹ hơn sẽ ở trên chảy tràn qua tấm chảy tràn sau đó được dẫn 

đi xử lý ở công đoạn tiếp theo 

- Bể khử trùng: 

+ Sổ lượng: 01 ngăn bề 

Nước từ bề lắng sẽ qua bể trung gian tại đây nước thải sẽ được châm hóa chất 

khử trung và được lọc qua bình lọc áp lực trước khí ra môi trường. 

- Bể chứa bùn: 

+ Số lượng: 01 ngăn bể 

Có tác dụng chứa bùn từ quá trình xử lý nước thải; 

Nước thải từ bể chứa bùn sẽ chảy tràn lại bể điều hòa; 

Định kỳ 1 năm phải hút bỏ bùn lắng tại bể chứa bùn. 

- Nước thải sau xử lý đạt quy chuẩn QCVN 14:2008/BTNMT, cột B, hệ số K=1 

đối với trạm XLNT số 1, 3, 4, 6 và đạt QCVN 28:2010/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật 

Quốc gia về nước thải y tế, cột B, K=1,2 đối với trạm XLNT số 5 được thải ra hệ thống 

thoát nước chung của khu vực và thoát ra nguồn tiếp nhận là vùng biển ven bờ xã Cổ 

Đạm, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh. 

Bảng 3. 2. Các hạng mục công trình của trạm xử lý nước thải 

TT Tên công trình 
Số 

lượng 

Diện tích 

(m2) 

Thể tích 

(m3) 

Kích thước axbxh (m) Thời gian 

lưu (giờ) a b c 

Trạm xử lý 1 (CS: 19m3/ngày đêm) 

1 
Bể gom và tách 

dầu 
1 1,08 1,62 1,04 1,04 1,50 2.0 

2 Bể điều hòa 1 3,15 8,83 1,42 2,22 2,80 11.1 

3 Bể thiếu khí 1 1,85 5,19 1,22 1,52 2,80 6.5 

4 Bể hiếu khí 1 3,37 9,45 1,52 2,22 2,80 11.9 

5 Bể lắng 1 1,22 3,42 1,00 1,22 2,80 4.3 

6 Bể khử trùng 1 0,80 2,24 0,80 1,00 2,80 2.8 

7 Bể chứa bùn 1 1,22 3,40 0,80 1,52 2,80 - 

Trạm xử lý 3 (CS: 42m3/ngày đêm) 

1 Bể tách dầu 3 7,50 14,72 2,50 3,00 composite 8.4 
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2 Bể điều hòa 1 8,75 17,17 2,50 3,50 composite 9.8 

3 Bể thiếu khí 1 3,75 7,36 2,50 1,50 composite 4.2 

4 Bể hiếu khí 1 7,50 14,72 2,50 3,00 composite 8.4 

5 Bể lắng 1 3,75 7,36 2,50 1,50 composite 4.2 

6 Bể khử trùng 1 2,50 4,91 2,50 1,00 composite 2.8 

Trạm xử lý 4 (CS: 147m3/ngày đêm) 

1 Bể tách dầu 3 6,55 16,38 2,56 2,56 2,50 2.7 

2 Bể gom 1 5,12 12,80 2,00 2,56 2,50 2.1 

3 Bể điều hòa 1 12,80 32,00 2,56 5,00 2,50 5.2 

4 Bể thiếu khí 1 12,50 24,53 2,50 5,00 composite 4.0 

5 Bể hiếu khí 2 27,50 53,97 2,50 11,00 composite 8.8 

6 Bể lắng 1 10,00 19,63 2,50 4,00 composite 3.2 

7 Bể khử trùng 1 2,50 4,91 2,50 1,00 composite 0.8 

8 Bể chứa bùn 1 2,50 4,91 2,50 1,00 composite - 

Trạm xử lý 5 (CS: 153m3/ngày đêm) 

1 Bể tách dầu 3 6,55 16,38 2,56 2,56 2,50 2.5 

2 Bể gom 1 5,12 12,80 2,00 2,56 2,50 2.0 

3 Bể điều hòa 1 12,80 32,00 2,56 5,00 2,50 5.0 

4 Bể thiếu khí 1 12,50 24,53 2,50 5,00 composite 3.9 

5 Bể hiếu khí 2 27,50 53,97 2,50 11,00 composite 8.5 

6 Bể lắng 1 10,00 19,63 2,50 4,00 composite 3.0 

7 Bể khử trùng 1 2,50 4,91 2,50 1,00 composite 0.8 

8 Bể chứa bùn 1 2,50 4,91 2,50 1,00 composite - 

Trạm xử lý 6 (CS: 70m3/ngày đêm) 

1 
Bể gom và tách 

dầu 
1 2,31 2,31 1,24 1,24 1,50 0.8 

2 Bể điều hòa 1 19,91 19,91 2,02 3,52 2,80 6.8 

3 Bể thiếu khí 1 13,61 13,61 1,62 3,00 2,80 4.7 

4 Bể hiếu khí 1 29,57 29,57 3,00 3,52 2,80 10.2 

5 Bể lắng 1 7,14 7,14 1,50 1,70 2,80 2.4 

6 Bể khử trùng 1 4,45 4,45 1,06 1,50 2,80 1.5 

7 Bể chứa bùn 1 7,69 7,69 0,78 3,52 2,80 - 

(Nguồn: Bản vẽ hoàn công) 

Bảng 3. 3. Các thiết bị sử dụng trong hệ thống xử lý nước thải 
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TT Thiết bị chính Xuất xứ ĐVT Số lượng 

1 

Bơm chìm hố gom công suất 

1HP/0.75Kw (02 cái chạy 01 cái dự 

phòng) 

Japan Bộ 05 

2 Phao báo mực nước Italia Cái 05 

3 Bơm bể điều hòa Taiwan Cái  05 

4 Phao báo mực nước Italia Cái 05 

5 Phao báo mực nước Italia Cái 05 

6 
Hệ thống khuấy trộn chìm công suất 

0.75 KW. 
Taiwan Bộ 10 

7 

Máy thổi khí: 

- Cột áp: 3m. 

- Điện áp 3 pha 380v, 50-60HZ. 

- Động cơ: 4Kw. 

- Cấp độ bảo vệ: IP 55. 

- Cấp cách điện: Class F. 

- Phụ kiện bao gồm:  

Taiwan Bộ 10 

8 

Hệ thống phối khí bể hiếu khí: 

- Lưu lượng:  -9,5m3/h. 

- Diện tích hoạt động: 0.038m2. 

- Đường kính: 270mm. 

- Vật liệu màng: EPDM và Polymer 

cao cấp. 

 Hệ 05 

9 

Hệ thống châm hóa chất:  

- Lưu lượng 100 lít/h 

- Áp suất: 0.35 kg/cm2 

- Công suất : 45 W 

- Điện 1 pha 220v. 50-60Hz 

Italia/USA Bộ 10 

10 

Hệ chứa pha hóa chất - PEDT: 

- Vật liệu nhựa PE 

- Thể tích : 1000L 

- Hãng sx: Tân Á Đại Thành 

Việt Nam Hệ 10 

11 

Hệ thống bơm tuần hoàn bùn: 

- Công suất :1HP /0.4 KW 

- Đường kính họng xả: 50mm/ 2 inches 

- Điện áp: 380V 

-Hãng sản xuất Tsurumi. 

Việt Nam Bộ 10 

12 

Giá thể vì sinh hiểu khí MBBR: 

- Kích thước D x H -25 x 10 mm, 

- Thời gian sử dụng 5 - 10 năm 

Việt Nam Hệ 05 
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TT Thiết bị chính Xuất xứ ĐVT Số lượng 

- Nhựa đặc biệt, màng bám dính 

- Thể tích 5m3, 1m3 có khối lượng 90-

100 kg 

13 Phao báo mực nước Italia Hệ 01 

14 

Vỏ tủ điện kích thước: 

- Thiết bị điều khiến đồng ngắt: LS Hàn 

Quốc, Khởi động từ, aptomat, rơ le 

nhiệt, Vôn kế, Am pe kể 

- Thiết bị bảo vệ mất pha, ra le thời gian 

- Đèn báo tín hiệu, công tắc điều khiển 

Việt Nam Cái 05 

15 Điện động lực trong hệ thống Việt Nam Bộ 05 

- Xử lý nước từ bể bơi: 

Hệ thống xử lý nước hồ bơi được thiết kế là hệ thống xử lý nước tuần hoàn, công 

nghệ truyền thống gồm bể cân bằng, bồn lọc cát, bơm lọc và hệ thống khử trùng clorine 

và cân bằng PH. Nguyên lý chung của hệ thống này là nước bẩn trong bể sẽ được hút 

qua các cửa hút mặt bể (skimmer) và các cửa hút đáy rồi sau đó được chuyển qua hệ 

thống dẫn nước tới phòng kỹ thuật. Nước được lọc qua hệ thống bình lọc cát, sỏi hay các 

vật liệu lọc khác nhờ các bơm lọc nước. Tiếp đó nước được dẫn qua hệ thống khử trùng Clo 

và cân bằng PH, và sau đó trở về bể qua hệ thống ống và cửa trả gắn tại thành bể. 

Bể cân bằng có tác dụng thu lượng nước tràn từ mương tràn của hồ bơi & bổ sung 

lượng nước thất thoát cho hồ bơi trong quá trình vận hành (do bay hơi, người tắm mang 

đi,…). Bồn lọc cát giữ lại các chất cặn bẩn, cặn lơ lửng, vi sinh vật lớn trong quá trình 

sử dụng hồ bơi. Định kỳ bồn lọc cát sẽ được vệ sinh, súc rửa và thay thế cát để đảm bảo 

tác dụng lọc. Hệ thống khử trùng Clo & cân bằng PH được thiết kế để xử lý các vi sinh 

vật còn sót lại sau quá trình lọc cát, khử rong rêu tảo, thực vật có trong nước & đảm bảo 

nồng độ pH của nước hồ bơi ở mức cho phép theo yêu cầu. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bể bơi 

Bơm Lọc thô (cát, 

lọc áp lực) 

Lọc tinh  

Khử trùng (thường 

bằng Ozon hoặc Clo) 

Bơm 

Bể chứa cặn 

Hình 3. 9. Sơ đồ công nghệ xử lý nước bể bơi 
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- Ngoài ra, để nước hồ bơi luôn trong sạch thì hàng ngày phải hút cặn đáy hồ, cọ 

rửa thành hồ để ngăn ngừa sự phát triển của rong rêu, nấm mốc, tiến hành vớt rác bề 

mặt hồ. 

+ Kiểm tra nước hồ bơi bằng thiết bị thử nước 4 trong 1 để kiểm tra liều lượng 

Clo và độ pH, Clo không nên thấp hơn 1.0ppm nếu không sẽ không đạt hiệu quả trong 

việc diệt tảo và vi khuẩn có hại. Độ pH của hồ bơi cần giữ ổn định ở khoảng 7,2-7,6. 

+ Sử dụng hóa chất xử lý hồ bơi: 

Sử dụng hóa chất hồ bơi điều cần phải quan tâm là sau khi xử lý hóa chất phải có 

1 khoảng thời gian 3 - 6 giờ mới được sử dụng. Xử lý các loại hóa chất khác nhau phải 

cách nhau một khoảng thời gian 2 - 4 giờ, vì cần phải có thời gian khuếch tán trong nước 

và tránh tác dụng phụ lẫn nhau gây nên sự giảm hiệu quả của loại hóa chất đó. 

 Đảm bảo an toàn lao động cho người xử lý hóa chất (đeo bao tay, khẩu trang, 

mắt kính). 

Một số hoá chất sử dụng tại bể bơi là: Chlorine 90%, pool clear, PAC, Soda,.. 

Bảng 3. 4. Các thiết bị sử dụng trong hệ thống xử lý nước bể bơi 

TT Thiết bị chính Số lượng Vị trí 

1 Máy bơm lọc 5,7Hp 07 Phòng kỹ thuật hồ bơi 

2 Bình lọc SM1200  07 Phòng kỹ thuật hồ bơi 

3 Bồn chứa hoá chất 1 Phòng kỹ thuật hồ bơi 

4 Bơm định lượng hoá chất 1 Phòng kỹ thuật hồ bơi 

3.1.3.3. Quy trình vận hành hệ thống xử lý nước thải 

Trước lúc vào vận hành hệ thống, người vận hành phải thực hiện các quy định 

sau: 

- Phải hiểu rõ các nguyên lý hoạt động của từng thiết bị trong hệ thống và của 

toàn bộ hệ thống.  

- Kiểm tra toàn bộ thiết bị máy móc và vị  trí các van đúng trạng thái hoạt động. 

- Kiểm tra hệ thống điện. 

- Người vận hành không trong tình trạnh say bia, rượu, không dùng chất kích 

thích. 

(1): Quy trình sửa chữa bơm chìm: 

B1: Ngắt toàn bộ hệ thống tủ điều điều khiển. 

B2: Tháo rắc co bơm chìm. 

B3: Tháo tacke để mở xích và kéo bơm lên, kiểm tra xem có các vật thể như rác 

dính vào buồng bơm, nếu như không có mà bơm không chạy cần báo đơn vị thi công bố 

trí người kiểm tra. 

(2): Quy trình sửa chữa máy thồi khí: 

Khi máy thổi khí phát ra âm thanh lớn hoặc không hoạt động: 

B1: Kiểm tra nguồn điện cấp cho máy thổi khí có đủ không. 
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B2: Nếu nguồn điện đủ mà máy vẫn phát âm thanh lớn tiến hành kiểm tra dầu 

máy xem có đủ để vận hành. 

B3: Kiểm tra dây co roa có bị lệch hoặc bị đứt. 

B4: Nếu tất cả các quy trình trên không có lỗi gì mà máy vẫn phát âm thanh lớn 

hoặc không chạy cần báo nhà thi công để bảo trì. 

(3): Quy trình sửa chữa máy khuấy: 

B1: Kiểm tra nguồn điện cấp máy khuấy có ổn định không. 

B2: Tắt át máy khuấy, kiểm tra cánh khuấy có bị lệch trục hoặc hở ốc vit. 

B3: Nếu không có vấn đề gì mà máy khuấy hóa chất phát âm thanh lớn cần báo 

đơn vị thi công để tiến hành kiểm tra. 

(4): Quy trình kiểm tra bơm định lượng hóa chất: 

B1: Kiểm tra nguồn điện cấp bơm định lượng. 

B2: Tắt át bơm định lượng. 

B3: Tháo rắc co xem bơm có ra nước không? 

(5): Quy trình kiểm tra tủ điện điều khiển: 

- Chuẩn bị điện: 

+ Kiểm tra hệ thống cung cấp: đủ pha, đủ điện áp, điện áp cho phép dao động 

trong khoảng 380 ± 10%. 

+ Kiểm tra trạng thái hoạt động của các công tắc, cầu dao, CB, khởi động từ, tất 

cả các thiết bị phải ở trạng thái sẵn sàng làm việc. 

- Chuẩn bị các thiết bị máy móc: 

+ Kiểm tra tình trạng hoạt động của các thiết bị máy móc trong hệ thống như: các 

bơm nước, máy thổi khí, bơm bùn. 

+ Kiểm tra các van trên hệ thống đã chuẩn bị sẵn sàng chưa. 

- Quy trình vận hành: 

Sau khi kiểm tra tất cả các thiết bị, nguồn điện, quá trình chạy hệ thống theo quy 

trình sau: 

+ Đóng CB tổng cho toàn hệ thống. 

+ Chạy bơm, máy thổi khí, theo chế độ tự động. Không vận hành hệ thống ở chế 

độ Man vì lúc này các thiết bị không bị kiểm soát bởi các thiết đo và thiết bị điều khiển. 

- Quy trình hoạt động bồn Clo: 

+ Cách pha như sau: 100 lít nước sạch sẽ được pha là 5kg Chlorine 65%. 

 + Bồn chứa hóa chất được sục khí liên tục nhằm khuấy trộn để hòa tan Chlorine 

65% với nước, lượng khí cho bồn hóa chất được lấy từ 2 máy thổi khí. 

 - Khi vận hành hệ thống cần chú ý tất cả các thiết bị ở chế độ Auto. 

3.1.3.4. Quy trình bảo trì, bảo dưỡng hệ thống 

- Nhằm đảm hệ thống hoạt động ổn định cần phải thường xuyên tiến hành công 

tác bảo dưỡng. 



Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường “Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành” tại xã 

Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh” 

Trang 47 
 

- Cần ngắt điện ra khỏi thiết bị trong suốt thời gian của quá trình bảo dưỡng và 

sữa chữa thiết bị. 

- Đối với hệ thống đường ống dẫn nước, thường xuyên kiểm tra rò rỉ, tắc ngẽn. 

- Đối với thiết bị máy móc. 

+ Hàng ngày:  

STT Hạng mục Lỗi Biện pháp kiểm tra 

1 
Bồn hóa chất 

 

Ăn mòn/ Rò rỉ 

Kiểm tra giá đỡ, sơn bọc lại những 

chỗ bị rỉ sét. Phải tìm ra nguyên 

nhân và sửa chữa. 

Kiểm tra lượng hóa chất 

còn lại 

Kiểm tra và điền thêm hóa chất vào 

bồn. 

2 Van Rò rỉ 

Kiểm tra sự hư hỏng của các con vít 

và các bộ phận bọc bên ngoài, sửa 

chữa hoặc thay thế. 

3 Đầu dò pH Đầu dò bị bẩn 

Kéo đầu dò lấy khăn sạch lau và vệ 

sinh lại bằng nước lọc (1 tháng/1 

lần) 

4 Ống 

Ống bị biến dạng hay bị 

đổi màu 

Ước định khả năng chịu áp và thời 

tiết… của ống và thay thế nếu yêu 

cầu. 

Rò rỉ 

Thay những đoạn ống bị nẻ hoặc 

lủng lỗ. 

Thay thế hoặc hàn lại ở những mối 

nối 

Làm lại đệm 

5 
Kệ 

Giá đỡ 
Lỏng ra do rung động Xiết chặt bu long lại. 

6 
Thiết bị trong tủ 

điện 

Sự rung động hoặc vật 

lạ vướng vào công tắc 

từ và rơ le bổ trợ 

Xiết chặt tiếp điểm lại, lấy vật lạ ra 

và thay thế những bộ phận nếu cần. 

Nổ cầu chì. 
Kiểm tra công suất và tìm ra nguyên 

nhân. 

Nhiệt độ tăng bất 

thường trong tủ thiết bị. 

Không vấn đề gì nếu nhiệt độ dưới 

40°C. Nếu nhiệt độ tăng bất thường 

phải tìm ra nguyên nhân. 

Mối nối không chặt Xiết chặt lại ốc nối. 

 

+ Đình kỳ: 



Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường “Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành” tại xã 

Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh” 

Trang 48 
 

STT Chu kỳ Hạng mục Biện pháp 

1 4 năm Máy thổi khí 

Thay bánh răng 

Thay giảm âm đầu hút/giảm âm đầu đẩy 

Kiểm tra/ thay thế ngàm, khớp nối mềm 

2 2 năm 
Máy thổi khí 

Thay đệm 

Thay ổ bi 

Vệ sinh vỏ máy 

Bơm Thay Mechanical seal 

3 Hằng năm 

Thùng, bể Kiểm tra & sửa chữa ăn mòn, rò rỉ và hư hỏng. 

Bơm 

Máy khuấy 

Kiểm tra tình trạng mài mòn, dầu 

Đại tu và thay thế các bộ phận nếu cần thiết. 

Thay dầu định kỳ. 

Nền móng 
Kiểm tra và sửa chữa những chỗ bị xói mòn và 

hư hại 

Máy thổi khí 
Thay dây đai 

Vệ sinh bộ lọc giảm âm đầu hút 

Bơm hóa chất 
Kiểm tra và sửa chữa hoặc thay thế các phụ 

kiện hư hỏng 

Tủ điện 

Các thiết bị điện 

Kiểm tra các thiết bị điện, độ cách điện, dòng 

điện, các mối nối của thiết bị trong tủ điện, 

kiểm tra thiết bị định giờ. 

Ngắt CB tổng, làm vệ sinh tất cả các linh kiện 

(khởi động từ, công tắc điện…) bên trong và 

bên ngoài tủ bằng cọ khô. 

4 
Định kỳ 3 

tháng 

Bơm định lượng 

Thay nhớt hoặc mỡ mới tương ứng cho từng 

thiết bị đối với tất cả các mô tơ khuấy, bơm 

định lượng. 

Sơn lại các nơi bị rỉ sét. 

Kiểm tra các dây điện đấu vào máy. 

Máy thổi khí 

Kiểm tra van an toàn 

Kiểm tra sự cách điện của mô tơ 

Kiểm tra/xiết chặt các bulon/mối nối 

Kiểm tra sức căng của dây đai 

Cấp dầu mỡ cho bánh răng, bạc đạn 

Thay dầu mỡ 
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5 Hàng tháng 
Bơm chìm, đầu dò 

pH 

Vệ sinh sạch sẽ, kiểm tra các cánh quạt và sự 

rò rỉ điện của bơm, đầu dò pH 

6 Hằng tuần Bùn nổi bể lắng 
Vớt bùn nổi trên bề mặt bể lắng và cho vào bể 

bùn 

7 Hằng tuần Máy thổi khí 

Theo dõi mức dầu 

Theo dõi áp hoạt động của máy 

Kiểm tra cường độ dòng điện/điện thế 

Kiểm tra tiếng ồn, rung động, nhiệt độ của 

máy. 

3.2. CÔNG TRÌNH, BIỆN PHÁP XỬ LÝ BỤI, KHÍ THẢI  

➢ Nguồn phát sinh khí thải: 

Khí thải phát sinh chủ yếu tại CƠ SỞ bao gồm: 

- Bụi, khí thải từ các phương tiện giao thông ra vào CƠ SỞ;  

- Khí thải, mùi hôi từ quá trình nấu nướng ở khu vực nhà bếp của nhà hàng;  

- Khí thải, mùi hôi phát sinh từ khu tập kết chất thải rắn;  

- Khí thải, mùi hôi phát sinh từ mương thoát nước mưa, nước thải;  

- Khí thải, mùi hôi phát sinh từ quá trình xử lý nước thải của HTXLNTTT. 

➢ Công trình và biện pháp xử lý: 

 (+)  Giảm thiểu bụi và khí thải từ các phương tiện giao thông ra vào khu vực CƠ 

SỞ: 

- Bê tông hóa khuôn viên và đường nội bộ, thường xuyên phun nước tạo ẩm để 

hạn chế bụi phát tán. 

- Thường xuyên vệ sinh sạch sẽ trong khuôn viên CƠ SỞ nhằm hạn chế bụi cuốn 

theo các phương tiện vận chuyển và phương tiện khác. 

- Hướng dẫn lưu thông hợp lý, tránh ùn tắc giao thông làm gia tăng hàm lượng 

khí thải ảnh hưởng đến chất lượng không khí. 

- Trồng và chăm sóc cây xanh thảm cỏ để tạo cảnh quan xanh nhằm giảm thiểu 

đến mức tối thiểu tác động của bụi và khí thải từ phương tiện giao thông ra vào cũng 

như xung quanh khu vực CƠ SỞ. Các loại cây xanh lựa chọn bố trí trong khu vực CƠ 

SỞ là các loại cây cảnh tạo tính thẩm mỹ, không gian xanh mát cho khu vực CƠ SỞ. 

- Các xe lưu thông trong khu vực CƠ SỞ cần giảm tốc độ để hạn chế bụi và khí 

thải phát sinh. 

(+) Giảm thiểu khí thải và mùi từ nhà bếp: 

Trang bị các máy hút, lọc khói khử mùi và quạt hút đưa khí thải ra ngoài thông 
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thoáng nhà bếp; sử dụng các nhiên liệu đốt sạch như khí hóa lỏng, thiết bị dùng điện,...; 

không sử dụng các loại nhiên liệu phát sinh nhiều khí thải như dầu, than. 

Hoạt động đun nấu của nhà hàng cho dịch vụ ăn uống sử dụng nhiên liệu đốt là 

khí hoá lỏng (gas). Với đa phần là nhiên liệu hóa lỏng được đánh giá là nhiên liệu sạch 

nên tải lượng khí thải thấp, ít gây tác động tiêu cực đến môi trường. Tuy nhiên, để giảm 

thiểu mùi và khí thải từ việc đun nấu CƠ SỞ đã thực hiện các biện pháp như sau:  

+ Bố trí chụp hút và quạt hút, đưa lượng khí này ra ngoài và thông thoáng tự 

nhiên tại nhà bếp. 

+ Đối với mùi nấu ăn sử dụng máy hút khói bếp khử mùi khói bếp với các chức 

năng sau: triệt tiêu dioxid carbon, mùi thức ăn, lọc không khí. Sử dụng máy có màng 

lọc bằng than hoạt tính hút khói, khử mùi dùng cho nhà bếp. Khi hoạt động, máy sẽ hút 

khói lẫn mùi đi qua màng lọc để lọc khói, mùi. Sau đó, thông gió đưa không khí sạch 

vào nhà bếp. 

(+) Giảm thiểu khí thải, mùi hôi và ruồi nhặng phát sinh từ quá trình phân 

hủy chất thải tại khu vực lưu giữ chất thải: 

Để giảm thiểu mùi hôi từ việc tập trung chất thải rắn, chủ đầu tư sẽ có những biện 

pháp giảm thiểu sau: 

- Các thùng rác được thiết kế kín, có nắp đậy để hạn chế mùi hôi và ruồi nhặng 

phát sinh. Rác thải được hợp đồng với đơn vị có chức năng định kỳ đưa đi xử lý. 

- CƠ SỞ hợp đồng với đơn vị có chức năng định kỳ đưa CTR sinh hoạt, CTNH 

đi xử lý đảm bảo theo quy định. 

Việc thực hiện các công đoạn trên giúp giảm thiểu ô nhiễm mùi đồng thời cải tạo 

vệ sinh khu vực góp phần quan trọng trong việc giảm lượng ruồi nhặng. 

(+) Giảm thiểu khí thải, mùi hôi phát sinh từ mương thoát nước mưa, nước 

thải:  

- Hệ thống cống thoát nước mưa, nước thải được xây dựng là hệ thống cống kín; 

tại các miệng cống thoát nước mưa có song chắn chất thải rắn, tránh tình trạng chất thải 

rắn làm bít miệng cống và làm tắc đường ống.  

- Thường xuyên vệ sinh, khơi thông mương rãnh, cống thu gom và thoát nước 

thải. 

(+) Các biện pháp giảm thiểu ô nhiễm không khí khác trong khu vực: 

- CƠ SỞ đã bố trí bộ phận phụ trách môi trường để quét dọn sạch sẽ trong khuôn 

viên CƠ SỞ nhằm hạn chế bụi cuốn theo các phương tiện giao thông ra vào khu vực.  

 - Tăng cường trồng cây xanh ở khu vực để giảm thiểu phát tán bụi, trên CƠ SỞ 

diện tích quy hoạch trồng cây xanh chúng tôi sẽ bố trí trồng bổ sung cây xanh để giảm 

bụi phát tán ra môi trường xung quanh và điều hòa không khí khu vực.  

 - Định kỳ kiểm tra hệ thống xử lý nước thải, nắp đậy hố gas và trường hợp cần 

thiết sẽ phun chế phẩm sinh học như P.MET vào thùng tập kết kết rác, hệ thống xử lý 

nước thải để giảm mùi hôi. 
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- Thường xuyên kiểm tra, bảo dưỡng các máy móc, thiết bị phục vụ cho hoạt 

động của CƠ SỞ để tăng hiệu suất sử dụng nhiên liệu và giảm khí thải. 

- Vệ sinh khu vực nhà ăn, công trình vệ sinh thường xuyên. 

- Thùng đựng chất thải rắn sinh hoạt có nắp đậy. 

3.3. CÔNG TRÌNH, BIỆN PHÁP LƯU GIỮ, XỬ LÝ CHẤT THẢI RẮN THÔNG 

THƯỜNG 

3.3.1. Chất thải rắn sinh hoạt 

Trong khuôn viên Khu du lịch và nghĩ dưỡng Xuân Thành sẽ bố trí các thùng 

chứa chất thải rắn sinh hoạt ở những điểm thuận tiện để thu gom chất thải rắn sinh hoạt, 

mỗi điểm sẽ được bố trí 02-03 thùng để thuận tiện phân loại chất thải rắn, định kỳ sẽ có 

bộ phận phụ trách môi trường đi thu gom từ các điểm thu gom. 

+ Tại các khu villa: Trước cổng mỗi căn hộ villa, sẽ bố trí 02 thùng đựng rác loại 

5 lít (01 thùng đựng rác thải màu xanh có khả năng tái chế, 01 thùng đựng rác thải màu 

vàng không có khả năng tái chế) sau đó thu gom về 03 thùng loại 60 lít và đưa về tập kết 

tại diện tích 50 m2 đặt tại phía Đông Nam của Cơ sở (Khu biệt thự biển) (01 thùng đựng 

tác tái chế; 01 thùng đựng rác vô cơ; 01 thùng đựng rác dễ phân huỷ). 

Chất thải sinh hoạt sau khi thu gom tập kết về bãi chứa chất thải thì hợp đồng với 

Công ty TNHH dịch vụ môi trường Nghi Xuân vận chuyển đi xử lý. Hợp đồng xử lý 

chất thải số 0201/2024/HĐVSMT/SA-NX ngày 02/01/2024 (Hợp đồng này được đính 

kèm phụ lục của báo cáo). 
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Hình 3. 10. Thùng chứa chất thải rắn 

3.3.2. Bùn từ hệ thống XLNT 

- Bùn ở bể tự hoại được hợp đồng với đơn vị có chức năng sử dụng phương tiện 

chuyên dụng, định kỳ từ 1 năm/lần tiến hành hút và vận chuyển đi xử lý theo đúng quy 

định. 

- Bùn cặn nạo vét tại các mương thoát nước mưa (chủ yếu là lá cây, bụi từ đường, 

đất rơi vãi) được thu gom và nạo vét thủ công bằng ven, xẻng (định kỳ 3 tháng/lần) cho 

vào xe đẩy tay và đổ vào khu vực cây xanh. 

3.3.3. Xử lý xác thực vật do quá trình cắt tỉa cành cây, cỏ 

Cành cây, cỏ trong khuôn viên cơ sở sẽ được cắt tỉa định kỳ và lượng chất thải 

sinh ra không lớn, biện pháp xử lý thu gom và xử lý cùng chất thải rắn sinh hoạt loại 

không tái chế được. 

3.4. CÔNG TRÌNH, BIỆN PHÁP LƯU GIỮ, XỬ LÝ CHẤT THẢI NGUY HẠI 

Các loại chất thải nguy hại phát sinh trong khu vực cơ sở bao gồm: Bóng đèn 

huỳnh quang và các loại thủy tinh hoạt tính thải, các loại dầu mỡ thải, chất hấp thụ, vật 

liệu lọc, giẻ lau, bao bì nhựa cứng thải, pin, ắc quy thải,...  

Tại trạm Y tế phát sinh các loại chất thải nguy hại sau:  

- Chất thải nguy hại không lây nhiễm bao gồm: 

+ Dược phẩm thải bỏ thuộc nhóm gây độc tế bào hoặc có cảnh báo nguy hại trên 

bao bì từ nhà sản xuất; 

+ Vỏ chai, lọ đựng thuốc hoặc hoá chất, các dụng cụ dính thuốc hoặc hoá chất 

thuộc nhóm gây độc tế bào hoặc có cảnh báo nguy hại trên bao bì từ nhà sản xuất; 

+ Pin, ắc quy thải bỏ; 

- Chất thải lây nhiễm bao gồm: 
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+ Chất thải lây nhiễm sắc nhọn bao gồm: Kim tiêm, bơm liền kim tiêm, đầu sắc 

nhọn của dây truyền, kim chọc dò, kim châm cứu, lưỡi dao mổ, các ống tiêm, mảnh thuỷ 

tinh vỡ, các vật sắc nhọn khác đã qua sử dụng thải bỏ có dính, chứa máu của cơ thể hoặc 

chứa vi sinh vật gây bệnh; 

+ Chất thải lây nhiễm không sắc nhọn bao gồm: Bông, băng, gạc, găng tay, các 

chất thải không sắc nhọn khác thấm, dính, chứa máu của cơ thể, chứa vi sinh vật gây 

bệnh; vỏ lọ vắc xin thuộc loại vắc xin bất hoạt hoặc giảm độc lực thải bỏ; chất thải lây 

nhiễm dạng lỏng (bao gồm dịch thải bỏ chứa máu của cơ thể người hoặc chứa vi sinh 

vật gây bệnh); 

Bảng 3. 5. Phân loại chất thải nguy hại 

TT Tên chất thải Mã CTNH 
Trạng thái 

tồn tại 

Khối lượng ước 

tính (kg/tháng) 

1 
Bóng đèn huỳnh quang thải và các 

loại thủy tinh hoạt tính thải 
16 01 06 Rắn 2 

2 Các loại dầu mỡ thải 16 01 08 Lỏng 2 

3 

Chất hấp thụ, vật liệu lọc (bao gồm 

cả vật liệu lọc dầu chưa nêu tại các 

mã khác), giẻ lau, vải bảo vệ thải bị 

nhiễm các thành phần nguy hại 

18 02 01 Rắn 4 

4 Pin- ắc quy thải 16 01 12 Rắn 11 

5 
Vỏ chai, lọ đựng thuốc hoặc hóa 

chất 
20 01 35 Rắn 4 

6 
Dược phẩm thải bỏ 18 01 06 Rắn/lỏng 

4 

7 
Chất thải lây nhiễm 18 01 03 Rắn/lỏng 

6 

Tổng cộng (kg)  33 

Toàn bộ chất thải rắn nguy hại phát sinh trong quá trình hoạt động của Trạm y tế 

được phân loại, lưu chứa theo hướng dẫn tại Thông tư số 20/2021/BYT ngày 

26/11/2021, bố trí 03 thùng đựng có nắp đậy dung tích 120 lít/thùng (01 thùng đựng chất 

thải nguy hại không lây nhiễm; 01 thùng đựng chất thải lây nhiễm sắc nhọn; 01 thùng 

đựng chất thải lây nhiễm không sắc nhọn). Khi khối lượng đủ lớn sẽ đưa về xử lý theo 

Quyết định số 1780/QĐ-UBND ngày 13/4/2021 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc ban 

hành kế hoạch thu gom, vận chuyển và xử lý chất thải y tế nguy hại trên địa bàn tỉnh Hà 

Tĩnh đến năm 2025 đối với chất thải y tế nguy hại lây nhiễm hoặc đăng ký với UBND 

huyện Nghi Xuân để 1 năm/lần vận chuyển đưa đi xử lý theo Kế hoạch số 227/KH-

UBND của UBND tỉnh Hà Tĩnh ngày 02/7/2021 về việc Thu gom, lưu giữ, chuyển giao 

xử lý chất thải nguy hại đối với các chủ nguồn thải chất thải nguy hại phát sinh số lượng 

dưới 600 kg/năm trên địa bàn tỉnh Hà Tĩnh hoặc thuê đơn vị có chức năng vận chuyển 
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đi xử lý theo quy định. Quá trình vận chuyển đi xử lý theo quy định về quản lý chất thải 

nguy hại tại Thông tư số 02/2022/TT-BTNMT ngày 10/01/2022 của Bộ Tài nguyên và 

Môi trường và Thông tư số 20/2021/BYT ngày 26/11/2021. 

Chất thải nguy hại còn lại tại cơ sở phát sinh được thu gom lưu giữ trong 03 thùng 

phuy có nắp đậy với thể tích 200 lít mỗi thùng và có dán nhãn chất thải nguy hại đặt tại 

khu đất có diện tích 10m2 ở phía Đông Nam của cơ sở (khu biệt thự biển). 

Thiết kế, cấu tạo: Nền bê tông. 

Công ty đã giao cho Công ty TNHH tư vấn và quản lý bất động sản Sol Asia ký 

hợp đồng xử lý chất thải nguy hại số 2910/2023/HĐKT/SA-MTNA ngày 29/10/2023 

với Công ty cổ phần xử lý môi trường Nghệ An. Công ty cổ phần xử lý môi trường Nghệ 

An được cấp giấy phép xử lý chất thải nguy hại của Bộ Tài nguyên và Môi trường với 

mã số QLCTNH: 1-2-3-4.104.VX (cấp lần 2) ngày 04/05/2020. (Hợp đồng này được 

đính kèm phụ lục của báo cáo). 

3.5. CÔNG TRÌNH, BIỆN PHÁP GIẢM THIỂU TIẾNG ỒN, ĐỘ RUNG 

Công ty đã thực hiện các giải pháp giảm thiểu tiếng ồn và độ rung: 

 - Đối với khu vực máy bơm nước, khu xử lý nước thải: 

+ Đề ra quy chế hoạt động về giờ giấc, việc sử dụng các thiết bị để đảm bảo 

không ảnh hưởng đến các du khách và đến khu vực lân cận. 

+ Thường xuyên kiểm tra, bảo dưỡng các máy móc, thiết bị phục vụ cho hoạt 

động của Khu dịch vụ và nhà nghĩ Xuân Thành để tăng hiệu suất sử dụng nhiên liệu. 

 - Các biện pháp giảm thiểu tiếng ồn, độ rung khác:  

+ Hiện đại hóa thiết bị;  

+ Lắp đặt đệm cao su hoặc lò xo chống rung đối với các thiết bị gây rung có công 

suất lớn; ... 

* Quy chuẩn áp dụng đối với tiếng ồn, độ rung của CƠ SỞ:  

Tiếng ồn, độ rung bảo đảm đáp ứng yêu cầu về bảo vệ môi trường và QCVN 

26:2010/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về tiếng ồn, QCVN 27:2010/BTNMT 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về độ rung. 

3.6. PHƯƠNG ÁN PHÒNG NGỪA, ỨNG PHÓ SỰ CỐ MÔI TRƯỜNG  

Để quá trình hoạt động của cơ sở được ổn định Công ty sẽ thực hiện các biện 

pháp sau: 

a) Phòng ngừa, ứng phó sự cố do cháy nổ, sét đánh, điện giật: 

- Tuân thủ nghiêm ngặt các quy định về phòng cháy chữa cháy và an toàn điện 

trong quá trình quản lý và vận hành Khu dịch vụ và nhà nghĩ Xuân Thành. 

- Lắp đặt hệ thống báo cháy tự động gồm tủ trung tâm báo cháy, các đầu dò báo cháy 



Báo cáo đề xuất cấp giấy phép môi trường “Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành” tại xã 

Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh” 

Trang 55 
 

và báo nhiệt, chuông đèn, nút ấn báo cháy.... Hệ thống báo cháy được kiểm tra thường 

xuyên và phải nằm trong tình trạng sẵn sàng hoạt động theo đúng quy định phòng cháy 

chữa cháy.  

- Trang bị đầy đủ các trang thiết bị phòng chống cháy cần thiết theo yêu cầu của 

cơ quan công an phòng chống cháy địa phương. Bao gồm việc xây dựng nội quy phòng 

chống cháy, trang bị các bình chữa cháy cá nhân, xây dựng bể dự trữ nước chữa cháy. 

- Trong quá trình hoạt động của cơ sở, sẽ có nội quy, quy định cũng như những 

hướng dẫn sử dụng cụ thể đảm bảo các yêu cầu về an toàn điện; Hệ thống điện phải 

được lắp đặt các rơle chống sự cố để hạn chế chạm điện, những tình huống xấu do sự cố 

về điện gây ra. 

- Khi phát hiện thấy lửa và nguy cơ gây cháy, bất kể ai cũng đều phải làm theo 

đúng các tiêu lệnh chữa cháy đã được chỉ dẫn sẵn trên từng hạng mục công trình. Ngoài 

việc loan báo và gọi điện đến đội PCCC chuyên nghiệp, phải tiến hành ứng cứu ngay 

sự cố bằng các phương tiện và dụng cụ chữa cháy. 

- Giao thông phục vụ chữa cháy: Các tuyến đường gioa thông nội bộ thông 

thoáng, đảm bảo chiều rộng, chiều cao thông thủy phục vụ hoạt động chữa cháy và 

CNCH. 

- Lắp đặt hệ thống chống sét: Thi công lặp đặt hệ thông chống sét theo đúng thiết 

kế và đã được cơ quan chức năng do kiểm định. 

- Hệ thống điện đã hoàn thiện, được tiếp đất an toàn, các loại dây dẫn sử dụng 

đúng với thiết kế; Nguồn điện cấp cho các máy bơm chữa cháy được đấu nối nguồn 

riêng, ưu tiên. 

- Biện pháp đảm bảo an toàn, phòng chống cháy nổ đối với hệ thống gas nhà 

hàng: 

+ Phải được lắp đặt an toàn hợp lý bởi đơn vị có uy tín. 

+ Sử dụng bình gas có xuất xứ rõ ràng như Petro Limex hoặc Sai Gòn Petro. 

+ Các thiết bị gas, van dây gas là loại tốt, chống xì. 

+ Bình chứa Gas luôn đặt thẳng đứng, riêng biệt, cách xa nguồn lửa. 

+ Không đặt bình gas gần nguồn điện, ổ cắm, công tắc. Khoảng cách các bình 

gas đến các nguồn lửa trần tối thiểu 1-1,5m. 

+ Không để thiết bị đè lên dây dẫn mềm và không để dây dẫn mềm quá gần nguồn 

nhiệt của thiết bị sử dụng. 

+ Khóa các van gas khi sử dụng xong . Trong trường hợp bật bếp nhiều lần nhưng 

không cháy nên dừng lại 1 phút để phân tán hết gas sau đó mới bật thử lại. Hạn chế sử 

dụng nguồn lửa ngoài để mồi bếp. 

http://tanvietson.com/category/san-pham/phu-kien-bep-gas/
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+ Khi đun nấu phải trông coi, không để các vật dễ cháy như giẻ lau, đồ nhựa gần 

bếp đun. 

+ Chú ý tắt điều áp và khóa van khi không sử dụng. Không được tự ý tháo gỡ 

hoặc sửa chữa van bình Gas. 

+ Có thể lắp thêm các thiết bị an toàn gas để tăng độ an toàn khi sử dụng như báo 

rò rỉ gas, ngắt gas tự động. 

+ Khi có sự cố rò rỉ Gas cần đóng ngay van xả Gas, tắt bếp, không bật công tắc 

điện, mở cửa thông thoáng, hạn chế cho người ngoài vào khu vực của bếp, dùng nước 

xà phòng bôi lên ống dẫn Gas, bình chứa Gas để tìm vị trí rò rỉ Gas (nên dùng xà phòng 

bánh), báo ngay công ty cung cấp gas đến xử lý. 

+ Giữ bếp gas công nghiệp sạch sẽ. 

+ Thường xuyên kiểm tra tình trạng ống dẫn gas, kẹp và các mối nối… để thay 

thế khi có dấu hiệu hư hỏng. Nên thay ống dẫn gas của bếp gas công nghiệp sau 3 năm 

sử dụng. 

+ Sử dụng đơn vị có uy tín để bảo hành, bảo trì hệ thống gas & các thiết bị bếp 

sử dụng gas hàng năm để đảm bảo hệ thống luôn hoạt động tốt, tiết kiệm gas & đảm bảo 

an toàn. 

b) Phương án phòng ngừa hệ thống xử lý nước thải hư hỏng không hoạt động: 

  Để phòng ngừa sự cố trong quá trình vận hành hệ thống xử lý nước thải, cơ sở đã 

thực hiện các biện pháp sau: 

- Đối với sự cố tắc nghẽn đồng hồ đo lưu lượng nước thải: 

+ Lựa chọn thiết bị ban đầu tốt, đúng mục đích sử dụng. 

+ Bổ sung thêm các thiết bị phụ trợ như lưới chắn rác, lọc,.. để hạn chế tình trạng 

rác thải, cặn bẩn,… 

+ Khơi thông dòng chảy, làm sạch cặn bẩn bám vào cánh quạt của đồng hồ. 

- Đối với sự cố về điện hoặc do thiết bị, máy móc của hệ thống xử lý nước thải tập 

trung bị hư hỏng:  

+ Vận hành và bảo trì, bảo dưỡng thường xuyên các máy móc thiết bị trong hệ 

thống như bơm chìm, máy khuấy, máy thổi khí… theo đúng hướng dẫn kỹ thuật của nhà 

cung cấp; đồng thời các thiết bị luôn có phương án dự phòng khi hoạt động. 

+ Lập hồ sơ giám sát kỹ thuật tại các bể xử lý để theo dõi sự ổn định của hệ thống, 

đồng thời tạo cơ sở để phát hiện sự cố một cách sớm nhất nhằm sữa chữa kịp thời trong 

trường hợp xảy ra sự cố, tránh ảnh hưởng đến việc vận hành của hệ thống. 

- Đối với sự cố do thao tác vận hành xử lý không đúng cách:  

+ Điều chỉnh lượng khí, nhu cầu dinh dưỡng, hóa chất do thao tác vận hành xử lý 

không đúng cách. 

+ Đảm bảo vận hành hệ thống theo đúng quy trình đã được hướng dẫn. 
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+ Luôn cập nhật lưu lượng nước thải đầu vào, đầu ra thông qua đồng hồ đo lưu 

lượng (được lắp tại cái vị trí tương ứng), vào sổ vận hành để theo dõi sự ổn định của 

HTXLNTTT, đồng thời cũng để phát hiện sự cố một cách sớm nhất. 

+ Lấy mẫu và phân tích chất lượng mẫu nước sau xử lý nhằm đánh giá hiệu quả 

hoạt động của hệ thống xử lý. 

- Khi hệ thống xử lý nước thải không đạt quy chuẩn cho phép trước khi thải ra môi 

trường:  

+ Thiết kế đường ống và bơm để tuần hoàn nước thải về lại bể điều hòa, trong 

trường hợp bể điều hòa không đảm bảo, tiến hành lưu chứa tại các bể xử lý khác để tăng 

thời gian lưu. Trong thời gian này Chủ đầu tư phải khắc phục sự cố nhanh nhất.  

+ Tăng cường công suất máy thổi khí của bể hiếu khí khi có sự cố. 

+ Chuẩn bị men vi sinh dự phòng cho bể thiếu khí.  

Sau khi khắc phục xong sự cố, nước thải được tiếp tục xử lý đảm bảo quy chuẩn 

kỹ thuật về môi trường nước trước khi xả ra môi trường tiếp nhận. 

- Bố trí 01 cán bộ phụ trách vận hành giám sát HTXLNT và được đào tạo đáp ứng 

yêu cầu vận hành; Bố trí kinh phí hàng năm để vận hành và phòng ngừa, ứng phó, khắc 

phục các sự cố gây ô nhiễm nguồn nước có thể xảy ra. 

 + Niêm yết các quy trình vận hành hệ thống xử lý nước thải và chất thải lỏng tại 

khu vực xử lý. 

  + Thực hiện nghiêm chỉnh các nội quy về an toàn lao động, hiểu biết và nắm rõ 

về các nguyên lý hoạt động của hệ thống xử lý nước thải. 

 + Vận hành hệ thống xử lý nước thải đúng quy trình theo hướng dẫn của nhà cung cấp.  

 + Thường xuyên giám sát hoạt động của hệ thống xử lý nước thải để phát hiện sự 

cố kịp thời.  

 - Khi xẩy ra các sự cố của hệ thống, nhân viên vận hành tuân thủ nguyên tắc nếu 

sự cố được khắc phục ngay tức thời thì tiếp tục cho hệ thống vận hành. Trường hợp 

không thể xử lý được sự cố trong thời gian ngắn báo với đơn vị lắp đặt có chuyên môn 

sữa chữa khắc phục trong thời gian ngắn nhất. 

+ Thực hiện khẩn trương việc khắc phục sự cố theo chỉ dẫn của nhà cung cấp; 

+ Báo cáo kịp thời cho cán bộ phụ trách và đề xuất phương án khắc phục; 

+ Trường hợp sự cố nằm ngoài khả năng xử lý của cán bộ khu phức hợp, cần liên 

hệ ngay với đơn vị có chức năng để tiến hành khắc phục một cách nhanh chóng nhất. 

+ Ghi chép sự cố vào sổ nhật ký vận hành hệ thống xử lý nước thải. 

c) Phòng ngừa sự cố thiên tai, bão lũ và ngập úng: 

- Theo dõi thường xuyên dự báo thời tiết để có thể nắm bắt chính xác diễn biến của 

mưa, bão nhằm có phương án đối phó kịp thời.  

- Định kỳ trước mùa mưa bão, tiến hành kiểm tra sửa chữa, tu bổ, chằng chống lại 

nhà cửa, công trình công cộng, chống cây xanh, cột đèn; chặt phát cành cây gần khu vực 

đường dây tải điện, trạm biến áp để đề phòng cây đổ; khi gió to có thể cắt điện để phòng 

chập cháy. Đây là khu vực sát biển nên thường chịu tác động mạnh của gió bão do đó 
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công tác phòng chống tác động do bão sẽ được Công ty đặc biệt quan tâm. Tiến hành 

kiểm tra sửa chữa, chằng chống kho tàng, cây xanh trong khách sạn; Kiểm tra, sửa chữa 

hệ thống thoát nước thải, nắp đậy các hố gas, tránh hiện tượng ngập lụt cuốn theo nước 

bẩn ra môi trường xung quanh.  

- Tiến hành nạo vét hệ thống mương thoát nước thải, mương thoát nước mưa trong 

toàn khu vực công trình, nhằm hạn chế ngập lụt cuốn trôi chất bẩn gây ô nhiễm môi 

trường trên diện rộng. 

- Thành lập và duy trì các hoạt động của đội cứu hộ, trực chống mưa bão của Công 

ty, đồng thời phối hợp với lực lượng phòng chống thiên tai địa phương trong những lúc 

cần thiết. 

- Khi gió bão, triều cường vượt mức thiết kế chống chịu của đê biển gây vỡ đê 

Công ty sẽ kịp thời thông báo cho cơ quan chức năng biết để có phương án ứng cứu và 

phối hợp xử lý, có biện pháp thu gom, ngăn chặn hạn chế chất thải phát sinh ra môi 

trường xung quanh. 

d) Sự cố tại khu vực bể bơi: 

Để đảm bảo an toàn tại khu vực bể bơi, Công ty sẽ thực hiện các biện pháp sau: 

- Lắp biển báo nội quy sử dụng hồ bơi như quy định những người không biết bơi, 

đặc biệt là trẻ em không biết bơi thì không được sử dụng hồ bơi, ghi rõ chiều sâu hồ bơi. 

- Bố trí 01 nhân viên hướng dẫn bơi trực tiếp tại khu vực hồ bơi, người hướng dẫn 

bơi phải nắm rõ thao tác sơ cứu tại chỗ khi có sự cố; Bố trí 01 nhân viên bảo vệ hồ bơi 

để bảo vệ và ứng phó kịp thời khi có sự cố xẩy ra. Ghi tên, điện thoại người hướng dẫn 

bơi tại biển chỉ dẫn để người chưa biết bơi có thể liên hệ hướng dẫn bơi. 

- Trang bị đầy đủ phao bơi cho các đối tượng không biết bơi, trang bị phao cứu 

sinh để ứng phó kịp thời khi xẩy ra sự cố. 

e) Phòng ngừa sự cố dịch bệnh: 

- Tổ chức phun thuốc diệt muỗi và diệt vector truyền bệnh dịch: Dịch sốt xuất 

huyết, sốt rét và các dịch bệnh do côn trùng gây nên.  

- Tiến hành vệ sinh khai thông cống rãnh, tránh ứ đọng nước thải, rác thải. 

- Sử dụng hóa chất khử trùng tẩy rửa nhà vệ sinh. Định kỳ thay và xử lý nước 

thải tại hồ bơi đảm bảo theo quy định. 

- Khi phát hiện tại địa phương đang có dịch, Công ty sẽ thực hiện các biện pháp 

phòng chống dịch bệnh theo hướng dẫn của cơ quan chức năng. 
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3.7. CÁC NỘI DUNG THAY ĐỔI SO VỚI QUYẾT ĐỊNH PHÊ DUYỆT KẾT QUẢ THẨM ĐỊNH BÁO CÁO ĐÁNH GIÁ TÁC 

ĐỘNG MÔI TRƯỜNG 

So với báo cáo đánh giá tác động môi trường đã được phê duyệt, quá trình thi công CƠ SỞ có một số điều chỉnh để phù hợp với thực 

tế hoạt động của cơ sở, cụ thể: 

Bảng 3. 6. Tổng hợp các thay đổi so với ĐTM được phê duyệt 

TT 
Hạng 

mục 

Theo báo cáo ĐTM đã được phê duyệt tại 

Quyết định số 783/QĐ-UBND ngày 

26/3/2008 

Theo thực tế Nhận xét 

1 

Hệ thống 

xử lý nước 

thải tập 

trung 

- Công suất HTXL 120 m3/ng.đ 

 

 

 

- Nước thải từ quá trình đào thải của con 

người → Bể tự hoại 3 ngăn → HTXL tập 

trung. 

* Hệ thống xử lý tập trung: 

- Nước thải từ các nguồn thải phát sinh được 

xử lý sơ bộ sau đó được dẫn về bể hiếu khí → 

bể lắng lọc → (tưới cây) 

 

- Công suất HTXL 234 m3/ng.đ, gồm 

5 trạm xử lý: 

+ Trạm XLNT số 1 công suất 

19m3/ngày đêm. 

+ Trạm xử lý nước thải số 3 (công suất 

147 m3/ngày đêm). 

+ Trạm xử lý nước thải số 4 (công suất 

42 m3/ngày đêm). 

+ Trạm xử lý nước thải số 5 (công suất 

153 m3/ngày đêm) 

+ Trạm xử lý nước thải số 6 (Công 

suất 70 m3). 

- Nước thải từ quá trình đào thải của 

con người → Bể tự hoại → các trạm 

xử lý nước thải tập trung;  

- Dự án Khu dịch vụ và nhà ở Xuân Thành 

do Công ty Cổ phần Hồng Lam Xuân 

Thành làm chủ đầu tư. Cơ sở được UBND 

tỉnh phê duyệt báo cáo đánh giá tác động 

môi trường (ĐTM) tại Quyết định số 

785/QĐ-UBND ngày 26/3/2008. Cơ sơ 

được tách pháp nhân tại Văn bản số 

1979/UBND-TM ngày 16/5/2014 của 

UBND tỉnh Hà Tĩnh. 

- Sở Tài nguyên và Môi trường Hà Tĩnh đã 

có văn bản số 3098/STNMT-CCMT ngày 

16/10/2019 đồng ý cho thay đổi một số nội 

dung về công nghệ và vị trí xây dựng xử 

lý nước thải, cụ thể như sau: 
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- Nước thải nhà ăn, bếp → Bể tách 

dầu mỡ → các trạm xử lý nước thải 

tập trung; 

- Nước thải từ rửa tay, chân, tắm giặt, 

nước thải từ trạm y tế → Song chắn rác 

→ các trạm xử lý nước thải tập trung. 

* Hệ thống xử lý tập trung: 

Nước thải → Bể điều hoà →  Bể 

Anoxic → Bể hiếu khí → Bể lắng → 

Bể khử trùng → Mương thoát nước 

chung của khu vực → Nguồn tiếp 

nhận. 

* Xử lý nước từ bể bơi: 

Nước bể bơi → Mương thu gom → hệ 

thống lọc tuần hoàn tái sử dụng. 

+ Tách hệ thống xử lý nước thải có tổng 

công suất 520m3/ngày đêm (gồm 2 trạm 

xử lý nước thải với công suất 400m3/ngày 

đêm và 120m3/ngày đêm) thành hệ thống 

xử lý với công suất 589m3 (gồm 07 trạm 

xử lý nhỏ lẻ với công suất tương ứng với: 

trạm số 1: 19m3; trạm số 2: 24m3, trạm số 

3: 42m3, trạm số 5: 153m3; trạm số 6: 

70m3; trạm số 7: 134m3). 

+ Điều chỉnh công nghệ xử lý từ bể tự hoại 

Bastaf kết hợp hóa lý, sinh học sang công 

nghệ Johkasou Nhật Bản. 

+ Điều chỉnh tiêu chuẩn, quy chuẩn đầu ra 

của nước thải từ TCVN 5945:2005 và 

TCVN 6772:2000 sang QCVN 

14:2008/BTNMT và QCVN 

28:2010/BTNMT do TCVN 5945:2005 và 

TCVN 6772:2000 đã hết hiệu lực. 

- Những nội dung điều chỉnh trên cũng đã 

được chấp thuận tại Văn bản số 

902/UBND-NL2 ngày 20/02/2020 của 

UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc thay đổi nội 

dung Báo cáo ĐTM CƠ SỞ Khu du lịch 

biển và sân golf Xuân Thành.  

2 

Tiêu 

chuẩn xả 

thải và 

nguồn tiếp 

nhận 

Nước thải sau xử lý đạt TCVN 6772-2000 

(mức II) rồi đưa về hệ thống bể ngầm phục vụ 

tưới cây của sân Golf. 

- Nước thải sau khi xử lý tại các trạm 

XLNT số 1, 3, 4, 6 phải đảm bảo đạt 

QCVN 14:2008/BTNMT - Quy 

chuẩn kỹ thuật Quốc gia về nước 

nước thải sinh hoạt, cột B, K=1; trạm 

XLNT số 5 phải đảm bảo đạt QCVN 

28:2010/BTNMT - Quy chuẩn kỹ 

thuật Quốc gia về nước thải y tế, áp 

dụng cột B, hệ số K = 1,2 trước khi 

thải ra nguồn tiếp nhận.  

- Nguồn tiếp nhận nước thải hiện tại 

của Khu dịch vụ và nhà ở Xuân 
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Thành là lạch Trộ Su tại thôn Thành 

Vân, xã Xuân Thành, huyện Nghi 

Xuân (tiếp nhận nước thải trạm 

XLNT số 1, 6) và vùng biển ven bờ xã 

Cổ Đạm, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà 

Tĩnh (tiếp nhận nước thải trạm số 3, 4, 

5). 
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Chương IV 

NỘI DUNG ĐỀ NGHỊ CẤP GIẤY PHÉP MÔI TRƯỜNG 

4.1. NỘI DUNG ĐỀ NGHỊ CẤP PHÉP ĐỐI VỚI NƯỚC THẢI 

4.1.1. Nguồn phát sinh nước thải 

Nguồn nước thải phát sinh chủ yếu từ những nguồn: 

Nguồn nước thải chủ yếu là nước thải sinh hoạt phát sinh từ những nguồn:  

- Nguồn số 01: Nước thải sinh hoạt phát sinh từ các khu nhà bếp, ẩm thực của nhà 

hàng trong khuôn viên Cơ sở.  

- Nguồn số 02: Nước thải sinh hoạt từ bể tự hoại của nhà văn phòng, các căn biệt 

thự, khu dịch vụ công cộng. 

 - Nguồn số 03: Nước thải sinh hoạt từ khu vực bồn rửa tay, tắm, giặt của nhà văn 

phòng, các căn biệt thự, khu dịch vụ công cộng, nhà trẻ, y tế.  

4.1.2. Lưu lượng xả nước thải tối đa 

Lưu lượng nước thải xả nước thải lớn nhất của Khu dịch vụ và nhà ở Xuân Thành 

là 431m3/ng.đ tương đương 17,96m3/h, trong đó: 

- Trạm XLNT số 1 công suất 19m3/ngày đêm, tương đương với lưu lượng 

0,79m3/h, nguồn tiếp nhận là lạch nước ngọt Xuân Thành. 

- Các trạm XLNT số 3, 4, 5 có tổng công suất 342m3/ngày đêm, tương đương với 

lưu lượng 14,25m3/h.  

- Trạm XLNT số 6 có công suất 70m3/ngày đêm, tương đương với lưu lượng 

2,92m3/s.  

4.1.3. Dòng nước thải 

- Số lượng dòng nước thải sau khi xử lý được xả ra môi trường tiếp nhận là 0 dòng 

nước thải sau khi được xử lý tại hệ thống xử lý nước thải tập trung được xả ra 02 vị trí: 

dòng nước thải từ trạm số xử lý 1 và số 6 xả ra lạch Trộ Su; dòng nước thải từ các trạm 

xử lý số 3, 4, 5 được thải ra biển. 

4.1.4. Thông số và giá trị giới hạn các chất ô nhiễm theo dòng nước thải 

(1) Đối với trạm xử lý số 1, 3, 4 và 6: 

- Số lượng thông số đánh giá (11 thông số): pH, BOD5, Tổng chất rắn lơ lửng, 

Tổng chất rắn hòa tan, Sunfua (tính theo H2S), Amoni, Nitrat (NO3
- - N), Chất hoạt động 

bề mặt; Tổng dầu mỡ động thực vật, Phosphat (PO4
3- - P), Tổng Coliform. 

- Giá trị giới hạn các chất ô nhiễm theo dòng nước thải: Nước thải sau khi qua hệ 

thống xử lý đạt QCVN 14:2008/BTNMT, cột B, K=1 - Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về 

nước thải sinh hoạt. Trong đó: 
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+ C: là giá trị nồng độ của thông số ô nhiễm quy định tại Bảng 1, mục 2.2 của 

QCVN 14:2008/BTNMT.  

+ K: là hệ số tính tới quy mô, loại hình cơ sở dịch vụ, cơ sở công cộng và chung 

cư quy định tại mục 2.3 (K=1, quy mô diện tích từ 50 phòng hoặc khách sạn được xếp 

hạng 3 sao trở lên); 

+ Cột B: Cột B quy định giá trị C của các thông số ô nhiễm làm cơ sở tính toán 

giá trị tối đa cho phép trong nước thải sinh hoạt khi thải vào các nguồn nước không dùng 

cho mục đích cấp nước sinh hoạt (có chất lượng nước tương đương cột B1 và B2 của 

Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước mặt hoặc vùng nước biển ven bờ). 

Như vậy, nước thải của cơ sở trước khi trước khi xả thải ra môi trường tiếp nhận 

phải thấp hơn hoặc bằng giá trị Cmax ở bảng sau: 

Bảng 4. 1. Thông số và giá trị giới hạn các chất ô nhiễm theo dòng nước thải 

TT Thông số Đơn vị Giá trị giới hạn Cmax 

1 pH - 5 - 9 

2 BOD5 (20oC) mg/l 50 

3 Tổng chất rắn lơ lửng (TSS) mg/l 100 

4 Tổng chất rắn hoà tan mg/l 1.000 

5 Sunfua (tính theo H2S) mg/l 4,0 

6 Amoni (tính theo N) mg/l 10 

7 Nitrat (N03
-)(tính theo N) mg/l 50 

8 Dầu mỡ động, thực vật mg/l 20 

9 Tổng các chất hoạt động bề mặt mg/l 10 

10 Phosphat (PO4
3-) (tính theo P) mg/l 10 

11 Tổng Coliform MPN/100ml 5.000 

(2) Đối với trạm xử lý số 5: 

- Số lượng thông số đánh giá (15 thông số): pH, BOD5, COD, TSS, Sunfua (tính 

theo H2S), Amoni, Nitrat (NO3
- - N), Phosphat (PO4

3- - P), dầu mỡ động thực vật, Tổng 

hoạt độ phóng xạ α,  Tổng hoạt độ phóng xạ β, Tổng Coliform, Salmonella, Shigella, 

Vibrio cholerae. 

- Giá trị giới hạn các chất ô nhiễm theo dòng nước thải: Nước thải sau khi qua hệ 

thống xử lý đạt QCVN 28:2010/BTNMT, cột B, K=1,2 - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia 

về nước thải y tế. Trong đó: 

+ C là giá trị của các thông số và các chất gây ô nhiễm, làm cơ sở để tính toán 

Cmax, quy định tại Bảng 1. 

+ K là hệ số về quy mô và loại hình cơ sở y tế, quy định tại Bảng 2. 
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Đối với các thông số: pH, Tổng coliforms, Salmonella, Shigella và Vibrio 

cholera trong nước thải y tế, sử dụng hệ số K = 1. 

Như vậy, nước thải của CƠ SỞ trước khi trước khi xả thải ra môi trường tiếp 

nhận phải thấp hơn hoặc bằng giá trị Cmax ở bảng sau: 

Bảng 4. 2. Giá trị giới hạn các chất ô nhiễm trong nước thải y tế 

TT Thông số Đơn vị Giá trị giới hạn Cmax 

1 pH - 6,5 - 8,5 

2 BOD5 (200C) mg/l 60 

3 COD  120 

4 Tổng chất rắn lơ lửng (TSS) mg/l 120 

5 Sunfua (tính theo H2S) mg/l 4,8 

6 Amoni (tính theo N) mg/l 12 

7 Nitrat (NO3
-) (tính theo N) mg/l 60 

8 Phosphat (PO4
3-) (tính theo P) mg/l 12 

9 Dầu mỡ động, thực vật mg/l 24 

10 Tổng hoạt độ phóng xạ α Bq/l 0,12 

11 Tổng hoạt độ phóng xạ β Bq/l 1,2 

12 Tổng Coliforms MPN/100mg 5.000 

13 Salmonella Vi khuan/100 ml KPH 

14 Shigella Vi khuan/100 ml KPH 

15 Vibrio cholerae Vi khuan/100 ml KPH 

- KPH: Không phát hiện. 

- Thông số Tổng hoạt độ phóng xạ α và β chỉ áp dụng đối với các cơ sở khám, 

chữa bệnh có sử dụng nguồn phóng xạ. 

4.1.5. Vị trí, phương thức xả nước thải và nguồn tiếp nhận nước thải 

- Vị trí xả nước thải:  

- Trạm XLNT số 1: Nước thải sau khi xử lý đạt quy chuẩn được dẫn vào hệ thống 

thoát nước chung và thoát ra lạch Trộ Su. Vị trí điểm xả thải của Trạm XLNT số 1 tại 

thôn Thành Vân, xã Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh. Tọa độ vị trí các 

điểm xả thải và vị trí tiếp nhận nước thải theo hệ tọa độ VN2000, múi chiếu 30 như sau: 

+ Điểm xả thải trạm XLNT số 1: {
𝑋: 2061368
𝑌: 0532074

 

Nguồn tiếp nhận là lạch Trộ Su, tại thôn Thành Vân, xã Xuân Thành, huyện Nghi 

Xuân, tỉnh Hà Tĩnh. Tọa độ vị trí tiếp nhận nước thải theo hệ tọa độ VN2000, múi chiếu 

30 như sau: 
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+ Điểm tiếp nhận nước thải trạm XLNT số 1: {
𝑋: 2061137
𝑌: 0532444

 

- Trạm XLNT số 3, 4, 5: Nước thải xử lý đạt quy chuẩn được dẫn vào hệ thống 

thoát nước chung của khu vực và thoát ra biển. 

+ Vị trí xả thải trạm XLNT số 3, số 5 thuộc thôn Thành Vân, xã Xuân Thành, 

huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh. 

+ Vị trí xả thải trạm XLNT số 4 thuộc thôn Bắc Tây Nam, xã Cổ Đạm, huyện 

Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh. Tọa độ vị trí các điểm xả thải và vị trí tiếp nhận nước thải theo 

hệ tọa độ VN2000, múi chiếu 30 như sau 

+ Điểm xả thải trạm XLNT số 3: {
𝑋: 2060180
𝑌: 0532779

 

+ Điểm xả thải trạm XLNT số 4: {
𝑋: 2059749
𝑌: 0532980

 

+ Điểm xả thải trạm XLNT số 5: {
𝑋: 2059913
𝑌: 0532747

 

Nguồn tiếp nhận nước thải từ trạm XLNT số 3, 4, 5 là vùng biển ven bờ tại thôn 

Bắc Tây Nam, xã Cổ Đảm, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh. Tọa độ vị trí tiếp nhận nước 

thải theo hệ tọa độ VN2000, múi chiếu 30 như sau: 

+ Điểm tiếp nhận nước thải trạm XLNT số 3, 4, 5: {
𝑋: 2059863
𝑌: 0533154

 

- Trạm XLNT số 6: Nước thải xử lý đạt quy chuẩn được dẫn vào đường ống 

uPVC D110 và thoát ra lạch Trộ Su. 

Vị trí điểm xả thải của Trạm XLNT số 6 tại thôn Thành Vân, xã Xuân Thành, 

huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh. Nguồn tiếp nhận nước thải là lạch Trộ Su tại thôn 

Thành Vân, xã Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh. Tọa độ vị trí các điểm xả 

thải và vị trí tiếp nhận nước thải theo hệ tọa độ VN2000, múi chiếu 30 như sau: 

+ Điểm xả thải trạm XLNT số 6: {
𝑋: 2060269
𝑌: 0531880

 

+ Điểm tiếp nhận nước thải trạm XLNT số 6: {
𝑋: 2060282
𝑌: 0532256

 

- Phương thức xả thải: Nước thải của Cơ sở sau khi xử lý đạt QCVN 

14:2008/BTNMT, cột B, K=1; QCVN 28:2010/BTNMT , cột B, K=1,2 rồi thải ra môi 

trường tiếp nhận. Nước thải được xả trên bề mặt nguồn tiếp nhận theo phương thức tự 

chảy. 

- Nguồn tiếp nhận nước thải:  

+ Trạm XLNT số 1: Nước thải sau khi xử lý đạt quy chuẩn được dẫn vào đường 

ống uPVC D110, sau đó thoát ra hệ thống thoát nước chung D600 tại khu vực nằm dọc 
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tuyến đường quy hoạch và thoát ra lạch Trộ Su bằng cống thoát bê tông cốt thép D1000. 

Chiều dài mương thoát nước chung dẫn nước thải ra nguồn tiếp nhận là 395m. 

- Trạm XLNT số 3, 4, 5: Nước thải xử lý đạt quy chuẩn tương ứng được dẫn vào 

đường ống uPVC D110, sau đó thoát ra hệ thống thoát nước chung của khu vực nằm 

dọc tuyến đường quy hoạch trong Khu du lịch Xuân Thành và thoát ra biển bằng cống 

thoát bê tông cốt thép D1000. Tổng chiều dài mương thoát chung dẫn nước thải ra nguồn 

tiếp nhận là 1.065m. Vị trí xả thải thuộc thôn Thành Vân, xã Xuân Thành, huyện Nghi 

Xuân, tỉnh Hà Tĩnh. 

- Trạm XLNT số 6: Nước thải xử lý đạt quy chuẩn được dẫn vào đường ống 

uPVC D110 dài 420m và thoát ra lạch Trộ Su. 

4.2. NỘI DUNG ĐỀ NGHỊ CẤP PHÉP ĐỐI VỚI TIẾNG ỒN, ĐỘ RUNG 

4.2.1. Nguồn phát sinh 

- Hoạt động của các phương tiện giao thông ra vào khu vực Khu dịch vụ và nhà 

nghĩ Xuân Thành.  

 - Hoạt động của thiết bị máy móc, động cơ điện (như máy bơm, máy thổi khí của 

trạm xử lý nước thải; …).  

4.2.2. Vị trí phát sinh 

 - Vị trí phát sinh tiếng ồn tại trạm xử lý nước thải, có tọa độ (theo hệ tọa độ VN 

2000, kinh tuyến trục 105030′, múi chiếu 30): 

+ Trạm XLNT số 1: {
𝑋: 2060368
𝑌: 0532074

 

+ Trạm XLNT số 3: {
𝑋: 2060180
𝑌: 0532779

 

+ Trạm XLNT số 4: {
𝑋: 2059749
𝑌: 0532980

 

+ Trạm XLNT số 5: {
𝑋: 2059913
𝑌: 0532747

 

+ Trạm XLNT số 6: {
𝑋: 2060269
𝑌: 0531880

 

4.2.3. Tiêu chuẩn tiếng ồn 

Tiếng ồn, độ rung tại các khu vực xung quanh phải đảm bảo không vượt quá giới 

hạn cho phép tại QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về tiếng ồn, 

QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về độ rung, cụ thể như: 

a. Tiếng ồn: 

TT 
Từ 6 giờ đến 

21 giờ (dBA) 

Từ 21 giờ đến 

6 giờ (dBA) 

Tần suất quan 

trắc định kỳ 
Ghi chú 
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1 70 55 6 tháng/lần Khu vực thông thường 

b. Độ rung:  

TT 

Thời gian áp dụng trong ngày 

và mức gia tốc rung cho phép 

(dB) 
Tần suất quan 

trắc định kỳ 
Ghi chú 

Từ 6 giờ đến 

21 giờ (dBA) 

Từ 21 giờ đến 6 

giờ (dBA) 

1 70 55 6 tháng/lần Khu vực thông thường 

 Tiếng ồn phải bảo đảm đáp ứng yêu cầu về bảo vệ môi trường và QCVN 

24:2016/BYT - Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về tiếng ồn - mức tiếp xúc cho phép tiếng 

ồn tại nơi làm việc, cụ thể như sau: 

TT Thông số Đơn vị đo Giá trị giới hạn Quy chuẩn áp dụng 

1 Tiếng ồn dBA 85 QCVN 24:2016/BYT 

4.2.4. Yêu cầu bảo vệ môi trường đối với tiếng ồn 

a. Công trình, biện pháp giảm thiểu tiếng ồn: 

- Đặt các biển báo hạn chế sử dụng còi của các phương tiện khi vào Khu dịch vụ 

và nhà nghĩ Xuân Thành. Đặt biển báo, báo hiệu giảm tốc độ các phương tiện khi ra vào 

CƠ SỞ và quy định tốc độ ra vào đối với từng loại phương tiện;  

- Kiểm tra thường xuyên và siết lại các ốc, vít bị lỏng, bảo dưỡng định kỳ các 

thiết bị, phương tiện, máy móc, nhằm hạn chế các nguồn phát sinh tiếng ồn;  

- Lắp đệm chống ồn cho các thiết bị có khả năng gây ồn.  

b. Các yêu cầu về bảo vệ môi trường: 

Các nguồn phát sinh tiếng ồn, độ rung phải được giảm thiểu bảo đảm trong giới 

hạn cho phép quy định tại mục 4.2.3./. 
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Chương V 

KẾ HOẠCH VẬN HÀNH THỬ NGHIỆM CÔNG TRÌNH XỬ LÝ CHẤT THẢI 

VÀ CHƯƠNG TRÌNH QUAN TRẮC MÔI TRƯỜNG CỦA CƠ SỞ 

 

5.1. KẾ HOẠCH VẬN HÀNH THỬ NGHIỆM CÔNG TRÌNH XỬ LÝ CHẤT 

THẢI CỦA CƠ SỞ  

5.1.1. Thời gian dự kiến vận hành thử nghiệm 

Bảng 5. 1. Kế hoạch vận hành thử nghiệm công trình xử lý chất thải 

STT Công trình Thời gian bắt đầu 
Thời gian kết 

thúc 
Công suất 

1 Công trình xử lý nước thải 15/11/2024 15/02/2025 100% 

5.1.2. Kế hoạch quan trắc chất thải, đánh giá hiệu quả xử lý của các công trình, 

thiết bị xử lý chất thải 

5.1.2.1. Kế hoạch quan trắc chất thải, đánh giá hiệu quả xử lý của các công trình, 

thiết bị xử lý nước thải 

Theo quy định tại khoản 5 Điều 21, Thông tư số 02/2022/BTNMT ngày 

10/01/2022 của Bộ Tài nguyên và Môi trường Quy định chi tiết thi hành một số điều 

của Luật Bảo vệ môi trường, đối với dự án không thuộc trường hợp quy định tại khoản 

4 Điều này (dự án quy định tại Cột 3 Phụ lục 2 ban hành kèm theo Nghị định số 

08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ), việc quan trắc chất thải do chủ dự án 

đầu tư, cơ sở tự quyết định nhưng phải đảm bảo quan trắc ít nhất 03 mẫu đơn trong 03 

ngày liên tiếp của giai đoạn vận hành ổn định các công trình xử lý chất thải. Trên cơ sở 

đó, chủ đầu tư lập kế hoạch đo đạc, lấy và phân tích mẫu chất thải để đánh giá hiệu quả 

xử lý của hệ thống xử lý nước thải như sau: 

Bảng 5. 2. Kế hoạch dự kiến thời gian đo đạc, lấy và phân tích mẫu nước thải  

TT 
Vị trí đo đạc, lấy 

mẫu 

Loại 

mẫu 

Thời gian và tần suất 

quan trắc 

Chỉ tiêu giám 

sát 

Quy chuẩn 

so sánh 

Giai đoạn vận hành ổn định (lấy mẫu 3 ngày liên tiếp) 

1 

+ 01 điểm tại vị trí 

nước thải đầu vào 

HTXL số 1  (Ký 

hiệu: NT1). 

+ 01 điểm tại vị trí 

nước thải đầu vào 

HTXL số 1  (Ký 

hiệu: NT2). 

Mẫu 

đơn 

Thời gian: Trong thời gian 

vận hành ổn định; 

Tần suất: 03 đợt (liên tục 

trong 03 ngày, mỗi ngày 

01 mẫu nước thải đầu vào) 

Lưu lượng Q 

(m3/ngày.đêm), 

pH, BOD5 

(200C), Tổng 

chất rắn lơ lửng 

(TSS), Tổng 

chất rắn hòa tan, 

Sunfua, Amoni 

QCVN 

14:2008/BTN

MT, Cột B, 

K=1 Quy 

chuẩn kỹ 

thuật Quốc 

gia về nước 

thải sinh hoạt. 
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+ 01 điểm tại vị trí 

nước thải đầu vào 

HTXL số 1  (Ký 

hiệu: NT3). 

+ 01 điểm tại vị trí 

nước thải đầu vào 

HTXL số 1  (Ký 

hiệu: NT4). 

(tính theo N), 

Nitrat (NO3
-), 

Dầu mỡ động 

thực vật, Tổng 

các chất hoạt 

động bề mặt, 

Phosphat (PO4
3-

), Tổng 

Coliforms. 

2 

+ 01 điểm tại vị trí 

nước thải đầu ra 

(Ký hiệu: NT6) sau 

HTXL số 1.  

+ 01 điểm tại vị trí 

nước thải đầu ra 

(Ký hiệu: NT7) sau 

HTXL số 3. 

+ 01 điểm tại vị trí 

nước thải đầu ra 

(Ký hiệu: NT8) sau 

HTXL số 4. 

+ 01 điểm tại vị trí 

nước thải đầu ra 

(Ký hiệu: NT9) sau 

HTXL số 6. 

Mẫu 

đơn 

Thời gian: Trong thời gian 

vận hành ổn định; 

Tần suất: 03 đợt (liên tục 

trong 03 ngày, mỗi ngày 

01 mẫu nước thải đầu ra) 

3 

+ 01 điểm tại vị trí 

nước thải đầu vào 

HTXL số 5  (Ký 

hiệu: NT5). 

Mẫu 

đơn 

Thời gian: Trong thời gian 

vận hành ổn định; 

Tần suất: 03 đợt (liên tục 

trong 03 ngày, mỗi ngày 

01 mẫu nước thải đầu vào) 

Lưu lượng Q 

(m3/ngày.đêm), 

pH, BOD5 

(200C), COD, 

Tổng chất rắn lơ 

lửng (TSS), 

Sunfua (tính 

theo H2S), 

Amoni (tính 

theo N), Nitrat 

(NO3
-), 

Phosphat (PO4
3-

), Dầu mỡ động 

QCVN 

28:2010/BTN

MT - Quy 

chuẩn kỹ 

thuật Quốc 

gia về nước 

thải y tế, cột 

B, K=1,2. 

 
4 

+ 01 điểm tại vị trí 

nước thải đầu ra 

(Ký hiệu: NT10) 

sau HTXL số 5. 

Mẫu 

đơn 

Thời gian: Trong thời gian 

vận hành ổn định; 

Tần suất: 03 đợt (liên tục 

trong 03 ngày, mỗi ngày 

01 mẫu nước thải đầu ra) 
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thực vật, Tổng 

hoạt độ phóng 

xạ α, Tổng hoạt 

độ phóng xạ β, 

Tổng 

Coliforms, 

Salmonella, 

Shigella, Vibrio 

cholerae. 

 

5.1.2.2. Tổ chức dự kiến phối hợp thực hiện lấy mẫu chất thải 

Tổ chức có đủ điều kiện hoạt động dịch vụ quan trắc môi trường dự kiến phối hợp 

để thực hiện kế hoạch quan trắc: 

- Đơn vị 1: Trung tâm Quan trắc Tài nguyên và Môi trường 

+ Địa chỉ: Số 06 đường La Sơn Phu Tử, thành phố Hà Tĩnh, tỉnh Hà Tĩnh. 

+ Giấy chứng nhận đủ điều kiện hoạt động dịch vụ quan trắc môi trường số hiệu 

VIMCERTS 061 (cấp lần 03) do Bộ Tài nguyên và Môi trường cấp ngày 22/4/2022. 

+ Giấy chứng nhận đăng ký hoạt động thử nghiệm số 061/TN-QTMT do Bộ Tài 

nguyên và Môi trường cấp ngày 22/4/2022. 

5.2. CHƯƠNG TRÌNH QUAN TRẮC CHẤT THẢI THEO QUY ĐỊNH CỦA 

PHÁP LUẬT 

Theo quy định tại Điều 111 của Luật bảo vệ môi trường số 72/2020/QH14 và theo 

Quy định tại Điều 97 và Phụ lục số XXVIII, Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 

10/01/2022 của Chính phủ quy định về hoạt động quan trắc nước thải, dự án không thuộc 

loại hình sản xuất, kinh doanh, dịch vụ có nguy cơ gây ô nhiễm môi trường, phát sinh 

nước thải dưới 500m3/ngày (24 giờ) thì không phải thực hiện quan trắc nước thải định 

kỳ. Như vậy, Dự án không thuộc đối tượng phải thực hiện quan trắc nước thải định kỳ. 
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Chương VI 

CAM KẾT CỦA CHỦ CƠ SỞ 

 

Căn cứ Luật Bảo vệ môi trường và các pháp luật liên quan khác, Công ty cổ phần 

Hồng Lam Xuân Thành cam kết các nội dung như sau: 

“Các thông tin, số liệu, tài liệu được nêu, cung cấp trong Báo cáo cấp Giấy phép 

môi trường của dự án “Khu dịch vụ và nhà nghĩ Xuân Thành” là chính xác, trung thực, 

thông tin về tiến độ thực hiện dự án, kết quả hoàn thành các công trình, biện pháp bảo 

vệ môi trường đảm bảo theo quy định. Trường hợp cung cấp các thông tin không chính 

xác, không trung thực, Công ty cổ phần Hồng Lam Xuân Thành phải chịu hoàn toàn 

trách nhiệm và bị xử lý theo quy định của pháp luật. 

Thực hiện nghiêm túc các biện pháp giảm thiểu tác động xấu đến môi trường nhằm 

đảm bảo đạt các quy định, tiêu chuẩn, quy định về môi trường và thực hiện các biện 

pháp bảo vệ môi trường khác theo quy định hiện hành của pháp luật Việt Nam, bao gồm: 

1. Tuân thủ các quy định của pháp luật về bảo vệ môi trường. 

2. Thực hiện các biện pháp bảo vệ môi trường như đã nêu trong báo cáo đề xuất 

cấp giấy phép môi trường này sau khi được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt. 

3. Phòng ngừa, hạn chế các tác động xấu đối với môi trường từ các hoạt động liên 

quan đến dự án. 

4. Tuyên truyền giáo dục, nâng cao ý thức bảo vệ môi trường cho cán bộ, công 

nhân. 

5. Chấp hành chế độ kiểm tra, thanh tra và báo cáo định kỳ về bảo vệ môi trường. 

Nếu để xẩy ra sự cố môi trường sẽ thực hiện các biện pháp khắc phục ô nhiễm và 

phục hồi môi trường theo đúng quy định. 

Chấp hành nghiêm các quy định của Nhà nước, địa phương về công tác PCCC & 

CNCH. 

6. Tuân thủ các tiêu chuẩn thải theo quy định và thực hiện các biện pháp giảm thiểu 

tác động tiêu cực đến môi trường trong quá trình thực hiện dự án: 

- Nước thải sau xử lý của Dự án đảm bảo đạt Quy chuẩn QCVN 14:2008/BTNMT 

- Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về nước thải sinh hoạt, cột B, K=1 đối với Trạm XLNT 

số 1, 3, 4 và 6; Nước thải sau xử lý của Dự án đảm bảo đạt Quy chuẩn QCVN 

28:2010/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về nước thải y tế, cột B, K=1,2 đối với 

Trạm XLNT số 5. 

- Chất thải rắn:  

Chất thải rắn sinh hoạt được thu gom và hợp đồng với đơn vị có chức năng vận 

chuyển đi xử lý theo quy định. 

8. Thực hiện việc lập, gửi kế hoạch vận hành thử nghiệm công trình BVMT theo 

Nghị định 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ, Thông tư số 02/2022/TT-
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BTNMT ngày 10/01/2022 của Bộ Tài nguyên và Môi trường và chấp hành chế độ báo 

cáo công tác BVMT hàng năm theo các quy định pháp luật nêu trên. 

9. Thực hiện đầy đủ trách nhiệm của Chủ dự án sau khi được cấp phép môi trường 

quy định tại Điều 47 Luật Bảo vệ môi trường 2020 và Điều 31 Nghị định 08/2022/NĐ-

CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ về quy định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ 

môi trường. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PHẦN PHỤ LỤC 

 
  



 

PHỤ LỤC I 

CÁC VĂN BẢN PHÁP LÝ 

1.1. Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp Công ty Cổ phần số 3000352938 cấp đăng 

ký lần đầu ngày 19 tháng 07 năm 2007, đăng ký thay đổi lần thứ 7 ngày 16 tháng 05 

năm 2023 do Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Hà Tĩnh cấp. 

1.2. Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư mã số Dự án 3330458558 chứng nhận thay đổi 

lần thứ 4 ngày 25/1/2024 do Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Hà Tĩnh cấp. 

1.3. Quyết định số 404/QĐ-UBND ngày 04/2/2008 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc 

phê duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ: 1/500 -  Khu du lịch và sân Golf Xuân Thành, 

huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh. 

1.4. Quyết định số 785/QĐ-UBND ngày 26/3/2008 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc 

phê duyệt Báo cáo đánh giá tác động môi trường Dự án Đầu tư xây dựng công trình 

Khu dịch vụ và nhà ở Xuân Thành tại xã Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà 

Tĩnh. 

1.5. Quyết định số 1020/QĐ-UBND ngày 16/4/2013 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc 

phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết tổng thể mặt bằng xây dựng Dự án Khu du lịch 

biển và sân Golf Xuân Thành, huyện Nghi Xuân, tỉnh Hà Tĩnh, tỷ lệ 1/500. 

1.6. Quyết định số 3296/QĐ-UBND ngày 23/10/2013 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc 

giao đất, cho thuê đất để sử dụng vào mục đích phi nông nghiệp. 

1.7. Hợp đồng thuê đất số 130/2013/HĐTĐ ngày 31/12/2013 giữa Sở Tài nguyên và 

Môi trường Hà Tĩnh cho Công ty Cổ phần Hồng Lam Xuân Thành thuê đất. 

1.8. Văn bản số 1979/UBND-TM ngày 16/5/2014 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc 

tách pháp nhân để thực hiện các dự án của Công ty Cổ phần Hồng Lam Xuân Thành 

tại Nghi Xuân. 

1.9. Quyết định số 2545/QĐ-UBND ngày 28/8/2014 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc 

cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền 

với đất. 

1.10. Giấy chứng nhận số 56/TD-PCCC ngày 19/4/2016 của Phòng Cảnh sát PCCC và 

CNCH Công an tỉnh Hà Tĩnh Thẩm duyệt về phòng cháy và chữa cháy; 

1.11. Giấy phép xây dựng số 38/GPXD ngày 13/6/2016 do Sở Xây dựng tỉnh Hà Tĩnh 

cấp cho dự án. 

1.12. Văn bản số 698/2019/CV-HLXT ngày 10/9/2019 của Công ty Cổ phần Hồng 

Lam Xuân Thành về việc đề nghị chấp thuận thay đổi nội dung Báo cáo ĐTM Dự án 

đầu tư xây dựng sân Golf 18 lỗ Xuân Thành và dự án đầu tư xây dựng khu dịch vụ và 

nhà ở Xuân Thành. 

1.13. Văn bản số 902/UBND-NL2 ngày 20/2/2020 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc 

thay đổi nội dung Báo cáo ĐTM Dự án Khu du lịch biển và sân Golf Xuân Thành. 



 

1.14. Giấy chứng nhận số 43/TD-PCCC ngày 28/4/2021 của Phòng Cảnh sát PCCC và 

CNCH Công an tỉnh Hà Tĩnh Thẩm duyệt thiết kế về phòng cháy và chữa cháy; 

1.15. Quyết định số 2034/QĐ-UBND ngày 11/5/2021 của UBND tỉnh về việc phê 

duyệt Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng Khu du lịch biển và sân Golf 

Xuân Thành (Dự án Khu dịch vụ và nhà nghỉ Xuân Thành của Công ty Cổ phần Hồng 

Lam Xuân Thành), tỷ lệ 1/500. 

1.16. Văn bản số 1905/STNMT-TNN&BĐ ngày 28/5/2021 của Sở Tài nguyên và Môi 

trường về việc phúc đáp ý kiến lập báo cáo xả nước thải tại Dự án Khu du lịch biển và 

sân golf Xuân Thành. 

1.17. Giấy chứng nhận số 106/TD-PCCC ngày 10/9/2021 của Phòng Cảnh sát PCCC 

và CNCH Công an tỉnh Hà Tĩnh Thẩm duyệt thiết kế về phòng cháy và chữa cháy; 

1.18. Hợp đồng thu gom, vận chuyển và chuyển giao xử lý chất thải nguy hại số 

2910/2023/HĐKT/SA-MTNA ngày 29/10/2023 giữa Công ty TNHH tư vấn và quản lý 

bất động sản Sol Asia và Công ty Cổ phần xử lý môi trường Nghệ An. 

1.19. Hợp đồng cung cấp dịch vụ vệ sinh môi trường số 0201/2024/HĐVSMT/SA-NX 

ngày 02/01/2024 giữa Công ty TNHH tư vấn và quản lý bất động sản Sol Asia và 

Công ty TNHH dịch vụ môi trường Nghi Xuân. 

1.20. Hợp đồng Quan trắc, phân tích và lập báo cáo giám sát môi trường năm 2024 số 

04.29.02/2024/HĐDV/ECVN-SOL ASIA giữa Công ty TNHH Tư vấn và quản lý bất 

động sản Sol Asia và Công ty Cổ phần Tư vấn và xử lý môi trường Việt Nam. 

1.21. Quyết định số 1825/QĐ-UBND ngày 24/7/2024 của UBND tỉnh Hà Tĩnh về việc 

phê duyệt Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng Khu du lịch biển và sân Golf 

Xuân Thành (Dự án Khu du lịch và nhà nghỉ Xuân Thành), tỷ lệ 1/500. 

1.22. Giấy phép xây dựng số 70/2024/GPXD ngày 20/8/2024 do UBND huyện Nghi 

Xuân cấp cho dự án.  
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SO KE HOACH VA DAU TII
TiNH HA TINH

PHONG DANC Kf KINH DOANH

crAY CHLTNG NHAN DANG xf oop'Ntt NGHIEP

cONc rYcrl PHAN

Mi s6 doanh nghiQP: 3000352938

Ddng lqt lin dittt: ngdy 19 thdng 07 nam 2007

Ddng lc! tha1, ddi ltin th*: 7, ngdv l6 thdng 05 ndm 2023

1. TOn c6ng tY

;;;;il;-*t bing tiiing viQt: coNG rY co PHAN HONG LAM xuAN

THANH

TEn cdng ty vi6t bing ti6ng nu6c ngodi: HONGLAM XUANTHANH JOINT

STOCK COMPANY
TOn c6ng ty vi6t tit: HONGLAM XUANTHANH JSC

2. Dia chi trg sO chinh

Th6n Thdnh Ydn, Xd Xudn Thdnh, HuyQn Nghi Xudn' Tinh Hd Tinlt' Vi€r Nant

DiQn thopi: 02393582666 Fax:02393582777

Email: Website:

3. V6rr ititu t$

V6n di6u 1€: 80.000.000'000 d6ng'

Biing chir: Tdm mtroi ti' ding

Mgnh gi6 c6 Phin: 10.000 d6ng

Tring s6 c6 phAn: 8.000'000

4. Ngutri il$ diQn theo ph6p luit ciia c6ng ty

* Ho vd ten: HOANG SON DUONG Gioi tinh: Nant

Chuc danh: Gi6rn d6c

Sinh ngiy: 0t/07/1g80 Din tQc: Krni Qu6c tich: Vi€t Nant

Loai giiy td ph6p lj'cira c6 nhAn: The cdn cr6'c c6ng ddn

S6 gi6y td ph6P lY cria cri nhdn: 00l

Ngiy cip: At/11/2021 Noi

Dia chi thuong tr6: Sti tq Lo I KDTM

Giiiv, Thdnh Ph6 Hd NQi, Viit Nun

Eiachi li€n lac: SO tl U I KETM Ng

riann pnii na N1i, vi€t Nanr

CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
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UBND TiNI] HA TNII
so r(E HoacH vA DAu rtl

crAY cHirNG NHAN DANG r('oAu rrl
vra s6 dq 6n: 3330458558

Ch*ng nhQn ldn diiu: Ngdy 3l thdng 0l ndm 2008

Chung nhQn thay d6i ldn th* nhdt: Ngdy l0 thdng 04 ndm 2012

Cking nhQn thay d6i liin thu hai: Ngdy 25 thdng l2 ndm 2014

Ch*ng nhdn thay ddi ldn thu ba: Ngdy 05 thdng 02 ndm 2021

Chirngnhsn thay ddi ldn thtL bdn: Ngdy 25 thdng0l ndm 2024

cdn cir Luat Dau tu s6 61l2O2OlQHl4 ngdy 171612020;

Cdn cir Nehi dinh s6 :tlZoZtfXo-CP ngdy 261312021cta Chinh pht quy

dinh chi ti6t vd huong d6n thi hdnh rn6t s6 di6u cta Ludt DAu tu;

Ctrn cri Thong tu s6 oltZoZtnf-BKtDT ngity 091412021 cira B0 K6 hoach

va Ddu nr quy tlintr miu v6n bin, b6o c6o li6n quan d6n hoat dQng dAu tu tai Viet
Narn, dAu tu til Viet Nanr ra nudc ngodi vd xtc ti6n dAu tu;

Cdn cir Gi6y chtmg nhfn tlang kf dAu hr s6 zstztoooozl do UBND tinlr

oAp Hn dAu ngdy 3llOll2008, c6p di6u chinh lilr thrr rfiAt ngiry 10/0412012, Gn thir
hai ngay zstlzizotq; Gi6y chung nh0n dang kf dAu hr s6 :::o+sgsss do sd K6

hoaclr vd DAu nr o6p dang kf di6u chinh dn thrlr ba ngity 05102/2021.

c[n cir Quy6t Ainn s6 toaoz:lqo-UBND neiry 271412023 cria UBND tinh

ban hfuil quy ttinh chric ning, nhiQm vu, quyiln h4n vd co ciu t6 chuc cira Sd K6

ho4ch vd DAu tu;

Cin crlr 1i ki6n k6t ludn cta Ban Thuong vu Tinh iry t4i Vtrn ban s6 122-

KL/TU ngdy 1210112024;

Thrrc hiOn Van bdn sO +Z+nJBNO-KI'2 ngdy 24l}ll2}24 cta UBND tinh vd

di6u chinh Du an Khu dich vu vri nlu nghi Xu6n Thdnh,

Xdt dC nghi cfia C6ng ty c6 phAn H6ng Larn XuAn Thrinh tai VEn ban dA

nghi dieu chinl du 6n dd ngdy A8lll2}23 vd h6 so kem theo,

SO Kf IIOACH VA DAU TIITINH TIA.I.iNII

Chring nh{n:

Du iill KHU DICH VU vA ].{FIA NGHI XUAN THANH, mE s6 dtr 6n

3330458558, do UBND tinh c6p lAn dAu ngdy 3t/01/2008, cAp didu chinh Hn ttrir

nlrdt ngdy l)l04l2}l2, di€u chinh lAn thir hai ngdy 2511212014, S0 K6 hopch vi
DAn nr tinlr Hd finh c6p ttdng k! cii6u chinh lin th(r ba ngdy 0510212021, dvqc

coNG HOA XA HQr CrrU NGHIA VIET NAM
Ddc l$p - 1'rg do - H4nh phrlc
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dang k:i di6u chinh c6c nOi dung vd: Th6ng tin dia chi tru so chinh va ti6n ttO thuc

hiOn du ar.

Th6ng tin vA ag an dAu tu sau klhi tli6u chinh nhu sau:

Nhir dAu ttr:

. - TCn nhd dAu hr: C6ng ty c6 phAn H6ng Lam XuAn Thdnh; me s6 doanh

nghi$p 3000352938 do Phdng Ding kf kinh doauh - Sdr K6 hoach vd DAu tu tinh
IId finh cAp deng ky lAn dAu ngiry 19/01/2007, cdrp deng kf didu chlnh 6n thri 7

nsiry 1615/2023.

- Dia chl hu sd chinh: Th6n Thanh Vdn, xE Xudn Thanh, huy$n Nghi Xu6n,

tinh Hd finh.

- 56 dien thoai: 0239 35s2666

DIng kf thr;c hiQn dg 6n ttAu tu vri'i,nQi dung nhu sliu:

Di6u 1: NQi tlung dg r{n itiu tu

I. T6N dU 6N dAtT tU: KHU DICH VU VA NHA NGHI XUAN THANH.

2. Muc ti0u du 6n: Xdy dung khu nhd d d6 biin vd cho thu€ nhim thu hrit

khrich du lich trong vd ngodi nudc, t4o m6i tnrong thufln lqi trong viQc khai thric

quAn ttr6 s6n Golf 18 16 vd cdc hgng rnlrc khdc cfla du 6n theo quy dinh cira ph6p

lu0t.

3. Quy rn6 dg an:

- Xdy dlmg Villa stu golf (Villa 1), Villa bai bi6n (illa 2), ViUa vtrsn'
(Villa 3);

-l- Tr6ng, bdo vQ rtrng phong hq;

- XAy dune cdc khu dich vu cdng cQng: Nhd dich vu h6 boi; h6 boi c6ng

c0ng; dich vrr cdng cOng vd thuong rnai; nhd dich r,1r giit tr{ trpm y til; th6 duc th6

thao ngodi trdi, nhri ciu lac b0 tennis; nhd qudn lf khu t6m bi6n; khu xt lf nudc

th6i; bdi d6 xe vd v0 sinh c6ng c0ng; khtr wc tr6ng c6y xanh; giao th6ng u$i b$....

(Quy m6 cdc hqng m\tc cw thd &rqc xdc dinh tqi Quy hoqch chi tdt dt dn)

4. Dia di6m thUc hiOn du rin: Xd XuAu ThdIrh, huWn Nghi Xu&r, tinh Hd finh.

5. Di0n tich dfu st dqrng: 347.785 m2.

6. TSng v6n dAu tu dr ki6n: 930 t! d6ng (Chin trdm ba muoi tj, ddng)

7. Thdi han hoat d$ng crha du dn: 50 nirn k6 tir ngiry cAp Gi6y chimg nhfn

dang kf dAu tu lAn dAu.

8. Tii5n d0 thuc hi€n du iln: I{odn thdnh toiin b0 du 6n trong thdi gian 24

th6ng kd tir ngdy dugc c6p Gi6y chirng nh0n dang kf dAu nr didu chtnh lAn thir b6n,

cu th6:
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NQi dung c6ng viQc

Hoan thdnh h6 so thi6t k6 thi c6ng, cAp phdp

xiy dung.. . .vd c6c thri tuc 1i6n quan

Thi c6ng, xdy dyng cdc h?ng rnlrc cdn lpi
cria drr tui (Villa, biQt thy, c6ng trinh thuong

mai, c6ng cQng ...)

Hoan thi$n h4 tAng, cdnh quan, c6ng trinh
php trg...

NghiQm thu, dua todn b0 dlr 6u vdo khai
th6c, hopt tlQng

Thdng thir 23 d6n

h6t th6ng thir 24

Di6u 2: Cic uu ar6i, h6 trg diu tu: fhsc hiQn theo quy dinh cta phrip lqt.

Diiiu 3: C6c quy dinh d6i vdi nhi itAu tr thqc hiQn dg 6n:

1. Nhd <lAu ttr phdi larn thri Qrc tling k! cAp tni khodn srl dpng tr6n H0 th6ng

th6ng tin qu6c gia vd dAu tu ntrdc ngodi theo quy ttinh cta ph6p lu{t.

2. Chiu trach nlriQrn truoc ph6p luflt vA tinh hqp ph6p, chinh x6c, trung thgc

cta hd so vir cdc vin ban gti co qtlan nhd nrr6c co th6m quyAn.

3. Tri6n khai thrrc hi0n du rin dAu tu theo tlirng muc ti6u, nQi dung, ti6n d0 dd

cam k6t vd cac quy dinh tai GiAy chung lhdn tl6ng k:i diu tu; tu6n tht c6c quy dinh

ph6p lu6t vd d6t aai, xdy dprg, rn6i tnrong, nhd d, b6t d$ng san, lao tl$ng, {ang ki'
kinh doanh, dang kl, tlAu trr vri phdp luit c6 li6n quan trong qu6 trinh tridn khai

thuc hi0n du 6n.

4. Chiu tr:lch nhi$m ddrn bdo ogr,6n u6n chir so htu, v6n vay vd huy d$ng

klr6c d6 tri6n Hrai thuc hi€n cl\r iin tlieo dirng quy dinh cia phrlp luft. Khdn trucmg

hodn thiQn ciio h6 s<v tlitr tuc dAu trr vd cdc tht tuc li€n quan theo quy dinh.

5. Thuc hiQl kf qu! bio ddrn thtJc hiOn du rin dAu ru theo dirng quy tlinh cira

Lutt DAu tu.

6. Dinh k! hdng quy, hdng nltn c6 bdo cilo bring van bdn gui cAc Sd: K6

hoach vA DAu tu, Tdi ngtryEn vd M6i tnrcmg, XAy dlmg; Trung tdm H5 trq phet

tri6n doanh nghiQp vd Xirc ti6n dAu hr tinh; UBND hr.ryQn Nghi Xu6n vA tinh.hinh

thr,rc hiQn au a" AAu trr, g6m cdc nQi dung: Ti6n dQ xAy dyng dtr 6n, v6n dAu tu

ilruc hign, k6t qud hoat dQng dAu tu kinh doanh, th6ng tin vd lao dQng, n$p ng6rr

s6ch nhd nrr6c, xri lf va bdo vQ rnOi tnrong, ciic chi ti€u chuy€1 lgdnh thco linh

v\rc hoat dOng vd o6c nOi dung li6n quan khiic.

Didu 4: Gi6y chung nlfin ddng k! dAu tt ndy c6 hiQu hrc k6 tu ugdy ban

hrinh vd thay th6 GiAy chimg nhan dang k! dAu tu do Sd Ki5 hoach vd DAu tu tinh

IIa 'l"inh c6p dang kli tlray d6i l6n thir ba ngdy 0510212021,

Thturg thr? I d6n

th6ng thu 06

'thli gian

Th6ng thfr 21 dOn

th6ng thu 23

lrt{
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Thturg thu 06 d6n

thang tht 20
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Di6u 5: GiAy clling nh0n ding kjr dAu hr ndy ilusc l6p thanh 02 (hai) bhn
g6c; nhd dAu tu dugc cAp Ql bin, 0l brin luu tai Sd K6 ho4ch vd DAu tu vd duqc

dang tdi l6n H$ th6ng thOng tin qu6c gia vd dAu tu' lr;

Noi nh(n: .
- Nhu Didu 5,

- VAn phdng TlnI rly (d6 b6o crlo);
- UBND tlnl (tI6 brio oio);
- Giani d6c, cac Ph6 GD Sd:
- C6c S0: XD, TNMT;
- Cpc T}116 tlnh;
- UBND huyQn Nghi Xuau;
- Trung tim HTPTDN ya XTDT O r;

- LLru VT, DNDT T 'j
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Ui TA}{ NH}IN DIIN
TiNI{ HA.I'INH

c-ONG I.ro,i, xA HOx cHrl NGIIIA vr6? N.A.\.I
iloc lip - Tu do - Hanh phr'rc

56: 7F.r /QD-UBND IIt)Ttnh,ngr)-te-ig thingJ nritn2008

phe duy€t 86o crio tr6nh gi6 ,*'r:f;3r11[*g Drrrin, Deu tuxay dms
c6ng tr)nh khu dich vu vi nhri & Xunn Thinh tai xi Xurin Thi;h, -

hu.r'6n Nghi Xurin, tinh Hn fintr

u.i BAN NHAN DAN TiNH t
BAN SA$

Cdn crll-uAt Td ctrrlc HDND vi UBND ngiy Z6/1U2003;
Cdn cft LuAr BAo v€ m6i trurrng ngdy 2gllll2;}01
Can cf Nghi dinh sd 80/2006/ND-CP ngity 09/812006 cria Chinh phii ve

viQc quy dinh chi tiet vi hu6ng dln rhi hanh mOt so tlidu cta Ludr Bao v6 mdi
trucrng;

CAn cr1 Th6ng tu sd 08/2006/TI-BTNMT ngny 08/9/2006 cira 86 Thi
nguy€n vi MOi tluong hu6ng dln vd drinh gid m6i trudng chi6n luoc, ddnh gi6
tdc d6ng mOi trudng vi cam kdt bAo v0 m6i trudng;

X6t noi dung Biio ciio drinh giri tric d6ng m6i trudng cta du rin: Dd, tu xay
dung khu dich vu vi nhi 6.Xu6n Thinh rai xi Xutn Thinh, huy€n Nghi Xu0n,
tinh Hi rinh cira Co,g ty cd ptrdn Hdng Lam - Xur, Th"inh vi dd nghi cila Hoi
ddng thdm dinh 86o cdo ddnh gid tdc clong m0i rrudxg cira du rin;

Theo dd nghi cia Girim d6c Sd T)ri nguy0n vir M6i truong rai Td rinh sd
213ITh--TNMTngiy 19 rhdng 3 ndm 2008,

QUYTT EINE:

Didu 1. PhC duyet nOi dung Biio ciio d6nh gid tric rtOng m6i tru.crng cfia du
dn: Ddu tu xay dung khu dich vu vi nhi E Xutn Thinh tai xI Xutin Thinh,
huyen Nghi XuAn, tinh Hd Tinh cria Cong ty cti phAn Hdng Lam - XuAn Thinh
(du6i day goi li Chri du rin).

Didu 2. Cht du 6n c6 rr.iich nhiOm rhuc hidn cling nhfrng n6i dung cli cluoc
ne,-r trong B6o cdo dzinh gir{ riic d6ng nr6i truirng vr nhlmg y€u cdu b6t bu6c sau
d[v:

- Kh6ng lim 6 uhi6m m6i Eubng ktr6ng khi (bUi, khi thei, lidng 6n, d0
rung...) khu wc thuc hi€n du 6n;

- Xt l1i nudc thrii dar Ti€u chu.{n ni6i rrubng Vi6t Nam TCVN Sg45 - 2OO5
(c0t B ): Nu6c thii c6ng nghi€p - Ti6u chudn thrii tru6c khi thii ra mOi rruong;



- Khoug lhn 0 nhidnr ciic ngudn nuoc matt, nu6c bidrl ven bb, nurJc dudi
dii cira khu r.tc thirc hi6n du rin;

- Thu gom vir xfr l! hop ve sinh chai thai siulr hoat vh quan lf chdt thai rln
theo quy dinh 1ai Nghi dinh sd 59/2007/ND-CP ngiry 291412{)A7 cira Chinh phtr

vd quirn l! chdt thii rin;
- Tieh hanh dang kj chtr ngudn thiii, quin l-'i chat thii nguy hai phrit sinh

rlrco Thong tu s6 122o06[fl-BTNi\.{T ngdy 2611212006 cia 86 T}ri nguyon vir

\46i trur)ng;
- Kinh doanh, hoat dOng dich vu khdch siur dting vtii qu1.'dinh nhlL nuric;

- Quin l! an tolLn v0 sinh lao d6ng. tuln tht nghi0m rlgit ci:Ic quy dinlt vd

an toirn ph<)ng chdy, chta chfy;
- Thgc hiOn chuoug trinh quan tric, giiitnr sit n-r6i truirng nhrr dI nOu ra

trong B{o c6o diinh gi{ tric rl6ng mOi trudng; cAp nhiit. ltru g-t sO li6u giim s6t

dd rheo d6i kidm tra.
Di6u 3. - B{o crio drinh giri tric d6ng m6i tltttrtrg cta Du 6n v} nhimg yOtt

cdu bit budc ttli Di6u 2 c&a Quydt dinh niy l?r ccr so dd cdc co quatr quin lf Nhn

nudc c6 thdrn quydn thanh tla, kidm tra viOc thrrc hi€n c6ng t{c bio vd mOi

trudng cua Chti dB rin;
- Trong qui triuh triijn khai thuc hiQn Du iin, nOu c6 nhtrng ttray ddi vd noi

dung cira Bdo cdo ddnlr giii tdc dong m6i trudng duoc phe duyct, Chri dr1 dn phAi

c6 b6o ciiro bang van bAn vir chi dttoc thuc hi0n nlrtmg nOi dung thay ddi d6 sau

khi c6 van hAn chap thuln cira LJy ban nhln dlin tinh. Sau khi hoin thirnh ciic

hang rrruc c6ng trinh r,€ m6i tlubng, dinh k;r Q6 thring I ldn,'lht du 6n phiri c(r

biio ciio bing van bin giri vd Liy tran nhari d{tn tinh vi Sd I}i nguyOn v} rn6i

rludng di thco d6i. kidm tra;

- Giao Sd Tii nguy0n vit Mt)i trudng kiim tra. girim sdt viOc thuc hiOn cric

nOi dung bio v0 m6i trudng trong Bdo ciio dSnh -ei.i tric dong nloi trudng di duoc

phe duy0t vtr cfc y0u ctu nOu titi Didu 2 cira QLty€t rlitth nhy.

Diiu 4. Quyet clinh niy cti hieu tuc thi hirtrh kd tir ngity tran hirnh.

Ch6nh Van ph6ng Uy ban nhln d&n tinh, Clir{m ddc Str Tii nguydn vI M6i
trudng. Chir du dn (C0ng ty cd phdn Hdng l-anr - XuAn Thhrh) vi 'Ih& tnL&ng

c{c co quan li6n quan chiu tldch nhi6m thi hilnh Quy0t dinh niy./.

Noi nltin:
'Bo Tii nguycn vl IUT (Dd b6o crio):
-Chi rich, cdc P(-'l'IIBND rinh:

. i}fuffi,M#u-rffi"
-l{GiY-17-14- 20!3
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CQNG rroA xA Hqr cHU NGHIA YrET NAM

2{'iU!'d9 tYa"h P!:"
tli 77nh, nYdy L6 thdng4 nin 2()13

vi vifc pho duygt didu 
"r,,,,,,.,1,f 

'n',,!.Tnt'"l}ll,r,a,* th6 m{t bing xiy rrrp,g
Dy rin Khu du ljch bi6n vri sin Golf Xuin 'I'hirnh tgi huyQn Nghi Xudn.

tinh llir finh, ti lC l/50{)

r-ri'BAN NHAN DAN 'riNH

:

UY BAN NHAN DAN
I.iNH HA TiNIr

s6: l.Da (lD-uBNr)

C[n cfr Ludt T6 chtc HI)ND vli UI]ND ngiy 16/t t/2O03;

Ctrn cu l-uit Xiy dyng ngiy 26lll/2003;
Cin c[r Luit Quy hoach d6 thl ngiy 1716/20A9;

Llin c* Luit sua dOi, U6 sung mQt s6 di6u cta cic Lu6t li6n qua diSn rtiu ttr
xiy dqng co brin ngiy 191612009;

Can cu Nghi dinh s5 08/2005/ND-CP ngiy 2410v?005 cta Chinh phi vA quy
ho4ch xAy dgng;

. Cin cr? Ngh! dlnh s6 :ZIZO tOfNO-C t, ngity 07 i4l}0l0 cua Chinh phir vd L{p,
thdm dinh, ph8 duyQt vi qudn lf quy hoach d6 thi;

Can cf Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngdy 0714120t0 cta Chinh phu vi
Qudn l;i kh6ng gian, kiOn trirc, cinh quan d6 thi;

Cnn cu 'th6ng tu sii l0/2010/'[T-BXD ngriy ltlS/2010 cta BQ XAy dyng euy
dinh h6 so c[ra timg loai quy hoach d6 thi;

Cin cu Thong tu sii C}ZIZO0SfrI-BXD ngriy 07 10412008 cta BQ X6y dlrng vi
viQc hutrng d6n lflp, thAnr dlnh, phO duyQt vA quin lf quy hoqch xdy dgng;

Cin cir Quy6t dinh s6 404/QD-LIIIND ngiy 04/021200g cira UBND rinh Illr
'l'inh v6 viSc ph€ duyft Quy hoirch chi ti6t, ti l9: l/,s00-Khu du lich vt Sin golf
Xuin I'hiurh, huy$n Nghi XuAn, tinh I Li 'linh;

Cdn cu Quy6t dinh s6 1978/QD-UBND ngny O'il1t20t0 crja UBND tinh Hi
Tinh vd vifc ph6 duyQt ditiu chinh Quy ho4ch clri ti6t xay dr,rng I)u 6n Khu du ljch
bidn vi Sin golf Xudn Thanh, huy€n Nghi Xudn, rinh Hi finh;

Cnn cu Quy6t dinh # 2719(lD-tlBND ngny tBtg/ZOt2 crla UBND tinh Hri
linh v6 viQc ph6 duygt didu chinh Quy hoqch chi ti6t r6ng mdt bing xiy dgng Drr
6n Khu du lich bi6n vi sin golf'Xuin Thrinh, huy6n Nghi Xuin, tinh Hd Tinh;

Cin cu Quy6r d,nh s6 792iQD-lJIlNt) ngay /9t3t20tJ cria UI]ND tinh Hii
Tinh v6 viQc phd duygt rli€u chinh nhifm vlr quy lroaoh chi ti6t xAy dyng Khu Du
ljch bi6n vi s6n golf Xuin Thrinh tai huygn Nghi Xudn, rinh l-li I-inh; tj lQ l/500;



Xit dd nghi cr'ra C6ng ty C6 phiin llong l.arn Xuan l-h?rnh tai l's trinh sa)

450lTli-HLXT ngnl 221117013 v6 vifc xin ph6 dLryC't tli6u chinh Quy hoach chi
ti6t Khu du lich bi6h vd sin Golf Xuin -l'hrinh, huyQn Nghi Xuin, Hi'llnh, ti l€

l/500 vri r:ta So Xiy dyng tai Vdn biln s6 IS/SXD-K1 QI I ngdy 03/41201 3,

QUYR-t DINtI:

Ditu I. I'hC <luygr di6u chinh Quy hoach clri ti6t xiy dun11 Du 6n Khu du

lich biin vi sin GollXuin Thanlr, huy0u Nghi Xudn, tinh I Li IInh, ry lc l/500 vdi
cic rr6i dung chu y6u nhu sau:

l TOn bin v€ quy holch: Di6u chinh Quy hoirch chi ti6t xiy dung Du in
Khu du lich biSn vi s6n Golf Xu6n Thrinh, ti le I1500.

2. Cht tliu tu: Cdng ty Cti phirr Fldng Lanr Xuin Thinh.

-1. Nhi thAu khio sit xiy dgng vir lip quy hoqch: C6ng ty '[NHH ki6n
lruc X I -HAAI

4. N$i dung ttiiu chinh
.1.1. Vi tri, quy m6, ranh giri'i quy hogch

- Vl tri: tai xh Xuin'l'hanh vir xi ClO Dqrn, huy€n Nghi Xuin, tinh Hi Tinh.

-Quy md, ranh gioi: DiQn tich 1.099.3 l6mr. Phanr vi ranh gi6i:

+ Phia Bic girip: Du rin Khu du lich dich vr,r Ilio hi6m xrl h9i.

r ['hiu Nam giip: Khu d6t rung phr)ng h6 xd C6 Dqm.

I Phia Ddng gi6p: tsi6n D6ng.

r Phia'l'iy girip: D6t rtmg phdng hd vi vrron tgp xd Xuin Thinh vd xd Cii Dam.

4.2. 'tirh chAt, mpc tiGu quy holch

- Tinh chAt: Ld khu du lich sinh thii bitin vri dich v9 th€ thao sdn Golf, sin
dua ch6. t.d khu d ktit hqp dich vy, <lu lich t6ng hqp quy ho4ch hiQn d9i, d6ng bQ

dugc xdy dgmg vir quin l1i dim bAo tfit y6u ciu ve rn6i truong theo ti6u chi thdn
thien vd phit tri€n b€n vtng.

- Mqc tidu:

+ Nham di xudt t6 chuc kh6ng gian quy hoach khu du lich sinh thrii bi6n vi
ttich vp thi thao.sin Golfl, sdn dua ch6 k6t n6i kh6ug gian viri cic khu ch*c ning
vd phir hqp v6i r6ng thA khu du lich.

+ Khai th{c, sir d$ng cd hiQu qut dAt dai vi hQ.th6ng hq tirrg.co so hiQn r:6,
Iim co so d€ qu6n ly xly dgng, tri6n khai cdc du dn ddu tu thinh p,hin.

4.3. Co c6u sri dgng dit
Quy hoach su dung d6t bao giinr circ loai chlrc nlrrg siru:

,)
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lldn co c{u di tt lich sri' d ttit tnr0c khi didu chinh,l

I Iirng rnlrc

Ddt ring phin,g h6 rti Xuan Thdnh lll
Dit r*ng phdrg hi :i (6 Dan

Tiing

'I
,I'

Iling ctr ciu sri dgng tl6t sau khi didu ehinh

Chrlc nlng

ts n golf l8 I Diit sfin Go

I .l.l1.9 {: I . 106.94-r 1.099.316
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5.630,67 0,51

7 t47 3-l 0,65
8. t)0

t"I
34.911I

1. t 61 ,00

)0.78t1

__w1
0,1 I

I tf__

t)

- Nhd Cdu lac h0
- N/a t.iip ddnlt Gr:lf
- l|di drj ye

oiir khic'h 
"^an

- Klyichsan-5sao

0,33

J

TT K),
hi€u

Dtrn
vi

Dien ti
phd duyfi
tai Q0 s6
404rQD-
uBNl)
ngiy

04/02/
2008

t)i ri
phi duy€t
tai QD.ir'r
r978lQl)
.LIBNI)

ngay
07 /7/
20r0

I n lic
phe duli'r
tai ()l) so
27t9tQl)
-tl8Nl)

ngAy
n\/9;
20t2

Diit Khu tlich
Xuin'Ihinh'

vg vi rrhir nghi
294.2t5 282.t 47 2et.t09

A.l o yi la-olJ t)I hk 1i Iu ( ll0. t90
illa lla-2)t) kh1l 0t: t1 (r,

t02.7 06

I

A.3 ! khu Garden vilta (ltitfu,-1 )

nl

B I siil (iolf t8 t6I 763.504 ?<n <?1
.16. -? 1J

672.150tt Ddt sdn Ao{
7 ] 0.024 6J?.393

B2 abi t!)IDN { 7.180 9. t52 8lJ88l Nhi xuong bdo tri vd Xl) 7 800 7.t)9
B1

t 6.2I5 15.927 12.773

I
nt

8.5

{) Ilr

8.311

29.343

)

.l

{ D

t kfuk h san

Diit khu rtua chir

a))

in I hinh di

Dtit khu wnn c cho sdn Gol./

t lrgm xilg chuy0
cil xanh

th nrrdc n

lJ.309

29.3{3
6 67)

29.341

1.005
5 t: m 44.880 4d.880 49.678

[' Ilit tring r.r)rrg ptrring hQ 55.731
6

.t 98
j t3

f i l9
\%)

659,20

7.393
628
6.1

)6
3.t51,t3

05

- Srin

- Bdi cl6 xa 3.67 t,00

Loiri tlir

.l6n vtrdn

L

723.70A

7.159



'l'
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4.3. 86 cgc quy ho4ch

_ Kh6ng gian quy ho4ch dusc t6 ch&c rheo tlng khu chirc nnng dQc lap b6 trq
lin nhau, hong d6:
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Y
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_.j - Quy.hoSch b6 tri Cum c6ng rrinh sAn Colf vd san dua sh6 v6 phia D6nc
IJic s6t vdi dudng chfnh tr.uc rrung r6rn. Cr)ng rinh s6n dua ch6 dugc U.i 

"0. 
fri"g

kh6ng gian li6n horin d6 tlam bao JAy chuyAn*chLic ntrng.

. . - Khu khr{ch spn 5 sao vi b6n thuytn li eua ngO ven hidn din vio khu. Cunr

\htol:il:6 h.u6ng movi phia biin. Klru bigt rtrs bungalow tr.,ip rAn! be,ri;;
theo bo bi€n, r{n dtrng kh6ng gian hu6ng bi6n.

, j - Cdc c6ng-trinh rrong khu quy hoach tlugc rhi6t t<ii O6ng bg, d6ng dqng
nhtun tao n]rjn liei vi lap lai. Khu rrung tdm dlch vg c6ng cang vi rh,rore mal

:lly 1"+:n 
bo tri tar khu_trung tAm crla kh6i bungalow vi nhd d riiip gidp vdi dey

bret fiU bau quanh s6n Golt Khu.bi6t.thu rh6p ring duoc hgp f<ntii tao inann .a.
eurn c6ng trinh, b6 tri khai thic rriin a6c inoa; ,e pnia Ulen.

4.4. Chi tiAu quy hoirch srh,drlng ddt

.-. . .Chi ritu quyhoach si dltng tlfi xriy ttyng Khu du llch biin vd sdn golJ.Xudn'fhi\nh:

- Dtit xdy dqmg snn Gt_,lf lg 16.

+ Mat d0 xdy dung : t,5 + 2,0yo

+- Ting cao: I + 5 ting
- Dtit x,1y dqng khu dlch vu vd nhd nghi Xudn Thdnh:
+ M$t d0 xiy dgng: 2O - 45yo

"l lldng cao: I :4 ring
- Dit xdy rltrng khu clrrt ch6:
r-MAt d0 xf;y dung: 0,5%

t Ting cao: 2 ting

4.5, Quy ho4ch h{ th6ng h9 ring ki thugr
- Giao th6ng (Bdn di eil-07)

Ili lho !!s k0 miit cirl ch i6u

st'T IvI{t c:it Mrit durrng

I

T--

11,75x2
7,50x2

n nr n

chi u rf)

I - .via ria -'
| (16 ilud'ug)

g lrr6'i giao th6ng

h ;l It i.6 giai

Giao th6n d5i oal

7,00 4,00 r 2
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6,00 2,00 x 2

crich

_uq 3 5,00
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-

5,00 x 2
Giao th6n d tllo
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1,50 i. 1,00
10,00

t1,20
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I
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I
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7

ll

9

t0

6-6 6,00 x 2 2,00 x2
7,50 2,00 x 2

8-E 4.(X) 1,00 x 2

_ _.Lq,qo _ __11{9,_
I 1,5017

t0 - l0

8.00

6,00

9,00

00

6,00

l{

r C6t kh6ng ch6 mgng ludi drrcnrg thco biin vE quy hopch.

- ChuAn bi k! thu{t d5t xAy dung - San n6n (Bin dd Qrl-08)
+ Cao <lg san nin thip nhit: .ri,20m.

+ Cao d0 san nln cao nh6t: +6,60nr.

+ I luong ri6c san nin theo htrong tri Tiy sang hucng D6ng.

+ rh6ng ch6 dQ ddc dgc duorrg trli da:

lmax <8% d6i v6i duong dirnh cho xe co gioi.

Imax S l0% vdi duong diurh cho ngudi di bQ.

- C6p nrrdc (Ben dd QI-l-09)

. + ,t-gu6n ntntc; Ciai doan diu su dgng h€ th6ng c6p nu,ic tai ch6 qua hQ

th,ing gi,lng khoan nudc ngim. Giai doan sau quy hoach dp ki6n sri dung ngudn
nudc tft h( th6ng c6p nudc thi tr6n Nghi Xu6n.

1 lvlqng hr.oi ciip: Quy hoqch xty <tung b6 sung 4 gi6ng khoan. C6ng suAt

mQt gi6ng 2O0mr/ngtt. Nuoc tu6i sin Golf su dgng nu6c tu c6c h6 trong khu vyc
sin Colf.

1'rqm cip nu6c s6 I ((,iing su6t 600nrr/ngd) quy hoach b6 tri tai phia Narn
khu vuc duoc cip nuoc tir 3 gidng khoan nuoc ngim.

'tiam cAp, nu6c .6 2 1tl6ug su.'it 400 nrr/ngrl) quy hoach b6 tri t4i phia Bic
khu vr.rc duoc cip nu6c til 2 gi6ng khoan nu6c ngim.

H4 thaing tuoi cd s6n Golf st <h7ng vr)i phun nuOc tp clQng vi ttroi bdn ty
dQng. HQ th6ng cip nudc tuoi sdn Golf dugc thi6t k6 ri6ng theo dg 6n sin Colf.

Quy h.o4ch s& dpng hQ th6ng chta chriy 6p luc thAp, nrang ludi cdp nudc
chta chiy b6 tri chung v6i mqng luoi c6p nuoc sinh hoqt. 86 tri hqng c&u hori tr6n
ciic tuy6n 6ng Dl00nrm.

M4ng h,roi cip nudo c6 d6 sdu chdn 6ng t6i thidu c:lch nrit dit 0,5m,6ng
qua duirng d0 sAu ch6n 6ng kh6ng nh6 htvrr 0,7m. 'I'rdn mang ludi cip nu<ro b6 tri
ciic van chin, van xi c{n. van xi kiri, c6c g6i d0 tai ciic van, td, c t.

-'fhorit nu6c thii vi xri ly chit thii rin
+ Thodt nttdc r&rir': Nuoc thai sinh hoqt tai cdc phAn khu dtrgc gom vd khu

xri l1i bing ilunng 6ng b6 tirng D300.

6
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O6i vOi khu vuc nhd biCt thy, dich vu: Nuoc rhdi sau xu lyi dat ticu churin A
thco QCVN l4-2008/BTNMT vi duoc rfi sri dplg.

Otii vOi thu vyc siu Coltl Thuinrg xuy€n kilnr tra, quan tric chri lrrung
nuoc nrit tai cdc rnifng xa. Nrrr:c thai sau khi pha lofrng d{r t6i rhi6u loai C theo
ti6u chu6n QCVN 40/201 l/tl lNMl . I'uin rhi Quy dinh vd baio ve m6i truong
theo l.u{t IJdo vQ mdi rrudng, Nghi dinh sO tl0/2006iND-Cp nga}, 0918/2006 cu;
Chinh phri vd "quy dinh chi ti6t va hu6ng din tlri hdnh mQt sli di6u crja l-uit Brit_r

vd mrii trrrong", Nghi dinh sO:tlZOOamO-CP ttgiry 2810212008 cria Chinh phri vi
sta di)i, bd sung rn6r s6 didu cria Nghi rllnh 16 xoz:ooolNO-Cp cta Chinh phr'r.

+ Xti ty chat thai rin v,\ nfii tn ng

Ch6t thdi rin dLroc t6 clruc phdn loqi tir ngudn ph6r sinh rhdnh v6 cry vii h*u
co. Chdt thdi rin v6 co.dugc thu gorn djnh k!, chiit rhni rin htu co duqrc thu gorn
hing ngiiy r':i vin chuydn diln ntri xti lj chung cua huy91n

K.hu vuc sin Golf khi su dung hori chir phal ru6n thrj dring quy trinh vi liiu
l.lrrrg rrinr rrong ttanh muc clro phep cia Ud Y rd vi lJ6 N6ng njf,iep 

"a 
ph;it rriin

n0ng th6n vii cic rluy dinh khric c6 li6n quan.

tli5 tri thing nic c6 nip dity 2tt1 d5r rai cic di6rn d6t d tt6ng d6n cu. 'l r€n
cric t4rc rludng dft c6c thtng rac nhd 0,2mr, 0,4mr, b{n kinh phgc v} 100:200nr.

- l'hodt nu6c mua (BAn d6 QH-l I )
t Su dung hd th6ng thoar nu6c nrua ritug hodn todn.

+ l-r,nr vr,rc vi huong thoiit ntroc: Toin b6 khu vtrc bao g6m 3 luu vyc tho6t
nu0c chinh.

Luu vlrc l: Thorit ntroc vd phia llic, rho6t vio k0nh ti6u ninr vd phia Bic
(huong di Nghi Xudn).

[-uu vlrc 2: 'l hcri.t nuqc vj phia bit'n D6ng.

- Cip diQn (Ban dO QH-I0)
' Nsin diQn:

Duqc lAy tu.tr4m bi6n.6p.l t0/l5kv Can L6c Xudn Ihdnh. Dy ki€n xiy
dlrng du<ing dAy n6i 35kV d6n diu khu du lich, sau d6 s0 ha ngA* d.ri n trung tlr"
trong ranh gi6i.

'fnxrg tuong.lai tr.ong khu vqc quy ho:rch sE dutrc chuy6n d6i ve cAp dign :ip
trung th€ chung 22kV.

t lvlang lrdi d*dng day

Lucri trung.thi: Xiy mtri I tuy6n.crip ngAm Xl_pE-3x | 50-35kV rt di€m d6u
duong dAy n6i.dAu khu vgc thi6t k6 vei trarn ha rlrd cuit turrg cpnr phg tAi. Eidm
ddu sir. dyng cAu dao phu rai. Crip ngdm di 1r6n via hi duong chinh qua khu du
l!eh. cip.diQn cho ciic. tram.ha th5 qua cric ciu dao cao rlp 3 p[a. l,uy6n crip trung
tht chinh di ngdm, ridr.rg dr_rirn tuyen phia ngodi s6n Coll k€t m?ch vdng <luqc
xay nol.

l
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l.roi hq thi: Xdy rndi 9 tram ha thri cip di6n cho toin b$ c6c phu tdi, phia
cao 6p dtng c6c tt RMU ho[c dao c6ch ly phu tii d6 diun bio linh hoEt cao nhdt
trong vin.hdnh. T'i& di€n cdc tuy6n crip ha thd theo phu tii tinh todn. Tt dtrdng
trlc ha the ddu n6i t4i cric tu hir ip 0,4KV. Cdng to diQn ttng hQ dugc dlt t;ri timg
nhi tlua c6p rE nhinh. Quy ho4ch m6i tu ha 6p cip difn cho tu 4 + 6 hQ.nhd thip
ting. Ri0ng khu khrich san, khu nhi o ghip h6 Codominium cAp ha th6 cdc diy
dugc di trong m6ng cip tr6n trin k! thu6t cta d5y.

Luoi chiiu sring: Sti dgng tt ili6u khiBn chi6u sirng tg <t$ng d6 cdp ngu6n
cho cic din ohi6u shng c6ng c6ng. Vi tri tt d{t tai tram ha thi! theo chi tlinh cila
biur vE. diu vio lQ h? th€ cta ttng triun. [J6ng dtn chi6u sdng sit dpng loiri Sodium
cao. th6p 6p d6 tiilt ki6rn nlng lugng. Khu vuc c6ng vi6n vudn hoa dtng cat sin
vuon don ciu, k6t hop ddn chi6u sring tidu cdnh vi ddn ndrn din hutmg cld chi6u
sring crinh quan.

Khuy6n khich rmg dqng ciic nr6 lrinh sri dung ning lrrong m<ii, ning ltrgng
tii tao than thiQn voi rn6i trudng d6i vui Du en.

Cic nrii dung khdc.giir nguyEu theo Quyilt dinh s6 +04/qO-UfUD ngay
04/02/2008 vi Quy€t dinh sd 271glQD-t.rllND ngdy I tll9l201 2 cia IJBND tinh.

Didu 2. Quy6t dinh nty c6 hi€u luc kii ttr ngiy ban hdnh.

(lhrinh Vin phdngUBND tinh; Girim dtic So: Xny dyng, K6 hoaclr vd Diu
tu, I'di nguy€n vi M6i trucng. N0ng nghidp vd Phrlt tri6n n6ng th6n, Vnn h6a Thti
thao vd Du lich; Chi tich UIJND huydn Nghi Xudn; Chri tliu tu (C6ng ty C6 phan
Il6ng Lam XuAn'ltrinh) vd'lhir trarong cAc cLr quan c6 li6n quan chiu trrich nhi6m
thi hnnh Quy6t dinh niy./.

N{i nhqn:
- Nhu Diiu 2:
- chri lich UBND tirh (B/c);
- ttBND x!: Xuen Thirnh. C6 Darn.
- l,mr: V l'. VX, TM.

"/:

TIVI, [JY RAN NIIAN DAN
K'r'. crll'l ]'lcH

U TIC'II

l-6 l)inh Sryn
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uy sA.N NnAN oAr,l
liNu sA rir*r

ceNc HoA xA ngr cnu xcnia vrET NAM
DQc l{p - Tg do - Hgnh phric

sa: Jj$6lqo-uaNo IId TTnh, "eayl3 thing I0 ndm 20t )
QUYTTDlNrr'V/v giao ddt, cho thu0 dAt dd sri'dun vio ntuc tlich phi nOng nghiQp

UV BAN xgAN oAN rixrr
CIn cri Luflt T6 ctnic HDND vA UBND ngiry 26/lt/2
Can cri Lu{t D6t dai ngiy 26ltt/2003;
cin cr.i Nghi di,h s6 181/20044rD-cp ngdy 29/10/2004 cira chinh phi va rhi

li|L.ru, D6t dai; Ngh! trlnh so osrzoogalD-.cp'"eay B/Btzoog cria chinir pht quy
dinh b6 sung v6 quy hoach sr'r dsng aar, gia a6r, thu h6i afi, b6i rhuotrg, hd tiq va 

'6idinh cu;
cdn cri Quyrir t!!nh s6 40/2013/eD-uBND ngdy r3tgl20t3 c0a uBND ti.h v6

lan hanh quy ttinh trinh tu, thrl tuc diu tu c6c du t, io si d\rng d6t tr6n dia ban tinh
Hi llnh;

^ i , 16l .?*, xin giao drir vd thu6 ddt.lap ngdy 17l6l}Ot3 (kdm h6 scr) cta C6ng ry
c6 phin ll0ng Lam Xufln'r'hdnh vd d6 nghi cira Gi6m d6c S0 Tdi nguyOn ve [46i
trudng tai C6ng vdn s6: 2592/S'IN.MT-eH ngay A/lO/20t3,

QUYETD!NH:
Eidu l. - ciao'cho c6ng ry c6 phin H6ng Larn Xuan Thanh (dia chi tru sdr

chinlr: rh6n 6, x6 Xuin tnarf,, n=uyqnN[ni Xuar, i",f, rta f,"tl )si.U\-,it *"iir(nr,
trdm sdu mwti hai nghin sau trdm b6n mroi ldnt mit vu6ng dd), trong d6: Tai xd

l<,ua1 Jnent I17.485m2, rai xd C6 D4m t45.160rn2, huyQn Nghi Xuan, rinh He Thh
de su ctung vao c6c rnpc dich:

tsAIq SAO
00i;
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khich x6 hQi.h6a.theo quy dinh tai Nghi dinh s6 O9IZOOSA'ID-CP ngdy 30/5/2008 crla
Chinh pht v6 chinh s6ch khuy6n khich xd hQi h6a tl6i vdi cdc hoat d6ng trong linh vuc
gi6o dsc, dgy nghd, y tii, vdn h6a, th6 thao. m6i tru&ng.

T6ng diQn tfch d6t giao vd cho thu6 n6i tr6n nirn lrong t6ng diQn tich dfu dA
durvc UBND tinh thu tr6i tai quy6t dinh s6 1475IQD-UBM) ngdy 30/5/2008.

Vi tri, ranh gi6i khu d6t duoc xric clinh theo Td trich do clia cl.rinh khu dAt (fi lQ

112000), do Trung tAm K! thuflt Dia chinh vi C6ng nghQ thdng tin Hi finh trich do
ngily 12/612013, Sd Tni nguy6n vd M6i trudng duy6t ngiry 18/612013 (Chi tiit co Bdng
Phqt luc kem theo) vn Ban d6 di6u chinh Quy ho4ch chi ti6t x6y dqng Dr,r 6n Khu du

[ch bi6n vi sAn Golf Xuan Thanh (ry le l/500) tl6 tluqc
16/412013.

Didu 2. Can cri vdo Didu I cria Quy6t ttinh nAy:
- C6ng ty C6 phan Hdng Lam Xuin.Thdnh c6 trich

Noi nhfn: ,,,OUYdN S ....TP/CGSCI/SGT TM. Try BAN NTIAN DAN
th6n .,nt'n20.1.2. I(T.CHTTICH

IHANH o lN OCHU TICTT

tsAN SAO

Dinh So'n

hcd ngey

drl cricnhi
quy dinh vA quyen vd nghia vu cria ngudi sri dung el6t theo quy dlnh cta Lu6t DAt dai;

Quy6t dinh sO +OlZOt:lqO-UBND ng|y 1319/2013 cta UBND tinh vi c6c quy dlnh
kh6c cta ph6p luAt hi6n hnnh; tri6n khai xAy dung.Dg ii,n (lau tlr theo drlng quy hogch
dE dugc ph€ duyQt, theo thi6t k6'co sd vA Dg 5n .ldu tu di <luqc cAp Giay chimg nhin
t16u tu.

- Giao Sd Tdi nguyEn vi M6i trudng cht tri, ph6i t,qp v6i UBND huyQn Nghi
XuAn, UBND xi Xuin ThantL UBND xE C6 Dam vd c6c, co quan c6 li6n quan xric
dinh m6c gi6i, bdn giao d6t hOn thr,rc dia cho C6ng ty C6 phen Hi5ng Lam Xudn
ThAnh; chi cl4o Vin phdng Ddng kj quy6n su.dr,;ng dit tr.uc thu6c thr,rc hiQn viQc chlnh
lf hd so <lia chinh theo quy tllnh; dinh kj ki6m tra viQc sir dr.rng ilAt cua C6ng ty C6
pnAn Udng I-arn Xudn Thanh; fliam muu cho UtsND tinh xri l! kip thdi cric vi ph4m
theo quy dinh tai QuyiSt dinh s6 +o/zOt:/qo-UBND ngiry 13/912013 cia UBND tinh
vir cric quy dlnh cta ph6p luflt.

- Giao Sd XAy dpg chri td, ih6i hgp v6i Sd K6 hoadr vd Diu tu, UBND huyQn
Nghi Xuen vi c6c co quan c6 liOn quan ki6m tra ti6n <10 thUb hiQn d+ rire theo GiAy
chirng nhfn dAu tu diAu chinh s6 2812l0oo02l!GCNDDC1/28I1 do UBND tinh cip
thay d6i lAn t ngiy 1ol4l20l2;ki6n tra, giAm s6t vi6c thi c6ng xdy dpg toan bQ dr,r in
theo quy dinh cria ph6p luft vA dAu tu vi x6y dung.

*)idu 3. Quy6t dinh nay c6 hiQu tuc k6 ttr ngAy ban hinh.
Ch6nh Van phdne UBND tinh, Gi6m dric c5c Sd: '.tdi nguy€n vd M6i truong;

Xdy dyng, K6 hoach'vd DAu tq Chri tich TIBND huygn Nghi Xunn, Chir tich UBND
xE XuAn Thenh, Chn tich UBND xA C6 D4m, Gi6m d6c Vbn phdng Eang k} quyAn srl
dung ctAt Ha Tinh, Girim d6c C6ng ty C6 phen II6ng Lam XuAn Thinh vi Tht truong
c6c co quan 

"o tiruflUrltrgt fliffiuyct dinh r.rdy./. '
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CQNG HoA xA HQr CH0 NGHIA Vr$TNAM
*)Qc lip - Tr.r do - [Ianh phric

Hd 77nh, ngiiy jl thting4l ndm 2013s6:,,f30:rotsruor+l

IIOP DONG THUO EAT

CIn cir Lu6t Ddt clai ngdy 26/1112003;
I Aiv sAo I

. Ctrn cf Nghi dinh s6 181/20044{D-CP ngiry 29/lOl2OO4 cta Chinh phti
v6 dri hdnh Luat D6t dai; Nghi dinh s6 69/2009n{E-cP ngdy 13/8/2009 cta
Chinh pht Quy ttlnh b6 sung vd quy hoqch sr) dyng d6t, giri d6t, ttru trdi O&, mi
rhuong, h6 u'g vA t6i dinh cu;

C6n cri Quy6t ditlh s6 3296/QD-UIIND ngiy 23/10/2013 crla UBND tinh
v0 viQc giao dAt, cho thud dAt dC sri drJng viio mgc dich phi n6ng nghiQp;

ll6m nay, ngdyJ/ th6ng 12 n6m 2013, tai Vdn phdng Sd Tii nguy€n vd
M6i trudng tinh HA'llnh, chring t6i g6m:

I. BTN CHO THUE EAT (BTN A)
Dai diQn Sti'l'di riguy€n vd M6i trudng Ha Tinh.
Ong: Vd Tti Dinh
Chric vp: Girim itiic
Trq so: .sti l2A, duong V6 Li6m Son, phuring Nam Hd, thanh phd IIA

'llnh, tirrh IId 1lnh.
2- BtN THUo EAr (BtN B)
Dai di€n C6ng ty C6 phin II6ng Lam xuan thdnh
6ng: Nguydn Nggc Mj
Ch*c vp: Chi tlch H|i iting Qudn tr!
Dia chi trp sd chinh: 'lh6n 6, xd Xu6n Thinh, huyQn Nghi XuAn, tinh HA

'Iinh.

56 tdi khoin: 0101000244266 t4i NgAn hdng Ngo4i thucng ViQt Nam chi
nh6nh thanh phtl Vinh, tinh Nghe A",

3- HAI BtN THoA TIIUAN Kf HOP D6NG THUD OAT VOT CAC
omu, xuoAN sAU EAY:

Didu 1. B€n A cho BOn B thud khu dit nhrr sau:

l. DiEn..tich d6t thu€ tJ5.140m2 dfu (Tdm muoi ldm nqhin m\t trlm tilyr
tntoi mtt vu6ng ddt) Qi xI Xudn Thdnh (34.599m'; va xa C6 Dam (50.541m'z),

huyQn Nghi XuAn, tinh FId"linh.
D0 sr? dgng vdo cdc rngc dich: Xdy dr,rng nhd hang (672m2), si€u thi

(2.28gm2), trurn *eng (352mr), nhd tre 1917m2;, trudng ti6u hoc (2.613m2), tra-m

y 16 (966m2), khu rh? dsc rht thao (1.800nr2), khu vQ sinh cdng-cQng (l72mz),
khu x* l! nur:c thAi 11.402nr1;, khu vuc tr6ng ciry xanh (12.565m'z), khu vgc diit
giao thong nOi b0 (6 l.l92nrri.
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2. Vi tri, ranh gi6i khu ddt cho thu6 clutlc xAc dinh theo Td trich do dia

chinh khu dAt lgdrn cic thta dAt s6: 21, 37,67,68,69,70,71,73, 84, 2, 
,l0, 

13.

16, l 7, 19, 20, 39, 43. 52, 53. s5, 82, 85, 8, 15, 23, 27, 29, 31, 36, 41, 45, s0, s7,

59,65,72,77, tll. 83) - ti lC l/2000. do 'l'rung tim K! lhuit Dia chinh vi C6ng
ngh€ th6ng Lin Hi Tinh trich do ngny 121612013, St! Tdi nguy6n vd M6i trubng
duyft ngriy l8/612013 vd Bin d6 didu chinh Quy hoirch chi ti6t xdy dUng DU 6n

Khu du lich biEn vA sin Golf Xuln Thenh (r'j le t/500) dE dusr: UBND tinh ph€

duyQt ngdy 16/412013.

3.'lhdi han thue d6t: Tinh tringdy 23ll0l2}l3 d6n ngdy 2311012063.

4. ViQc cho thu6 diit kh6ng ldrn mir quydn s<i h&u cta I@, {6i{{i
khutl:itvimgitdinguycnnimt-ngldngd6t.'R AN SAOI

Di6u 2. B€n B c6 tr6ch nhi0m tri tiiin thu€'dAt theo quy dinh sziir: --
l. Dtm gia tidn thu6 dfu ld 1.684,0d6ng/m2lnatn (MQt nghin sdu,trdm tdm

mwti biin nghin rAn mSr mtt vudng dh rufi ndnt). Dtm gi6 ti6n thu6 dAt rlugc 6n

dinh k6 tu igny ?j,ll)/z}lf a6n ngay 2J,lrcl2ol8,hA thli hqn niy, <lon gi6 tidn
thu6 d6t <luo. c tinh l4i theo quy dinh cta Nhd nudc tai thdi di6m d6 (Don gid ti6n

thu€ tlit duqc x/rc dlnh theo Thdng bio s6 2981/TB-STC ttgAv 23/12/2013 c*a
S<r Tii chirth Hd finh).

2. Ti€n thud clit tinh tir ngdy 10112/2013 (ngdy bAn giao <lAt t4i thuc dia).

3. Phuong thtrc n6p ti6n thu€ d6t: 'tidn thud d6t dugc nQp hang ndm, m6i

nnm 02 kj, (kj, thir nhiit truoc ngiy 0l /4, k, thu hai trudc ngdy 0l /1 0 cta ndm)'

4. Ntri nQp tiAn thu€ <16t: Kho bac Nhd nu6c huydn Nghi Xu6n, tinh Hd
'l'inh.

Didu 3' Vicc sti dung d6t thuO phii pht ho. p vdi mgc dich sr? dung ddt dn

ghi trong Di6u I cria Hqpt6ng gay vn phAi tuin theo c6c quv. dlnh vd bag vQ

in6i trrrdng, kh6ng lAm t6n hai tliin lqi ich hqp ph6p cria ngu0i stl dung ddt c6

li6n quan.

Diiu 4. Quyin vi nghia vr,r ctia cic b€rr:

1. B€n A biro <tim viQc sir dgng. d6t.da Be; B trong thoi gian thyc hiQn

IIqp dtng (ti rrudng hqp phdi thu h6i diit theo quy dinh tqi Diiu 38 Luit Dtit
ilai):

2. Trong thoi,gipn thgc hiQn l{qp dtug, Il0n B c6 cdc quy6n vir nghTa vu
theo quy clinh tai Di€u I I I cria Lu0t Ddt t!ai;

D6i vdi s6 dien tich 7.870nr'?dit, g6m: Nhri trd (917m2), truring ti6u h()c

(2.613m2), tram y t6 (96tim?), khu tlr6 duc th6 rhao ( 1.800m2), khu vQ sinh c6ng

cQng (172m'z), khu xri lj nuoc thii (1.402m'/): COng 1y elugc lru&ng chinh s6ch

khuytin khich xd hQi h6a theo quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2008/ND.-CI'ngdy
30lil2oo8 cia Chinh phri vd chinh snch khuy6n khich x6 hQi h6a d6i voi cic
ho4t dQng trong linh vr,rc gido dpc, day ngh6, y t6, v5n htia, thd rhao, m6i truong'

3. Tron! thdi han Hgp d6ng cdn hiQu luc thi hdnh, nilu ll€n B tr6 tai tod.n

b0 ho4c m$t phAn khu ddt thu6 trudc thoi han thi phni lim tht tuc thu h6i ddt

theo quy dintrtai Didu l3l cta Nghi dinh s6 ltil/2004/ND-CP ngdy 2911012004

cta Chirth phu.
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Didu 5. I'Iqp rldng fiu€ d6t chAm dftt trong crlc trudng hgp sau:

- Ilct thdi h4n thu6 dAt me khOng dusc gia han thu6 ti6p;

- Do da nghi cta 1. B€n ho{c cic B€n tham gia Hqp d6ng

Nha nudc c6 thAm quydn cho thu€ dAt d6 chlip thuan;

- B0n B bi phri sin ho4c b1 phrit m4i tdi sdn ho{c gi6i th€;

- B6n B bi co quan NhA nu6c c6 thim quyen thu hdi dAt

Di6u 38 ctia Lu4t DAidai.
Di6u 6. Vi€c giii quyiit tdi san g6n liAn vtri dAt sau khi k6t thric H(,p d6ng

ndy duqc thgc hiQn theo quy dinh cta ph6p luf,t.' 
Ditu 7. Hai B0n cotn n6t thuc hiQn dfing quy dlnh cria l-lon d6nq niy,-n6u

BOn niro khbng thuc hi6n thi BOn d6 phdi b6i thudng cho viQc vi ph4m Hqrp

d6ng g6y ra theo quy tlinh ctia phdp lu4t.

Di6u 8. Hqp ddng ndy cluqc lOp thanh 05 (ndm) ban c6 gie tri ph6p lf nhu

nhau, m6i Bcn gii'01 ban, grli Cpc thu6 ttru6 rta'tinh 0l ban, sd Tii chinh Hd
'l'inh 01 bAn, Kho b4c Nhi nudc huyQn Nghi Xuin 0l bdn.

I'lgp ddng niy cd hiQu lyc k6 tu ngny ki./. '
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HqP DONC'TIIUT' DAT coNC ilOA XA HQt Crrrj NCtriA vrilT NANI
D-c l6p -'I' tt'do - llanh ph fic

56: 1.10/201 3/l)l,llD'l']yl

Pltu. LUC ilOP DONG TltUt) DA't.
(KimtlteollqpdongrhuiAAtsi t-10/,0tj,'l\DI'Dngd1,3l/l2i2g1jn,-,rrStrTii

ngu.1,An vi l,16i rruin,q lti'l\nh vi Cinq rr,(tt pht)n llins l.un .\'t,iin T'h;nht

Cdn crjr LuAt Drit dai ngdy 2t)ltt/2013;
('in c[r Nghi dirrh sA a}2Ot+ruD-C[, ngi1, t5ti/20t4 cua Chinh phLi qul.

dinh chi ti6t thi hdnh rnor s0 di0u cua LLrit Dir dai; Nglri dlrrh ro,lorztit.l,r.tu-
CP ngiy 1515/2014 c[a (]hinh phir c1u-v dlnh v6 thu tidn rhuli dit, rhuel nrdr n*trc;

CIn cir 'I'h6ng rtr 16 l0l20tqfl-t'-tln.,\M'1. ngdy 02l6l1t)14 cLla Bo tdr
nguy6n vd M6i trudng qu' dinh v6 ho so giao dAt.-.iro rhu6 d6t. chry€n rnuc
dich sLr dtrng dat. thu htii dit; 't'h6.g tu sa llnotqrrt-B'l C ngdy l6/6/2014 ct)a
116 trucrng [lo'l'ai chinh hu<irrg din nrri sri l)iciu cua Nqhi dinh i,i {6r'10 IJ,NI)-
cP ngdy l5l5/20)4:ua chinh phd cluy dinh v6 thu ti6n it'r,,e a,it. thue rn4r nuoc;

_ ('an ctr Quvct di.nh xi ::,tOlgn-trllND nga5. l3l10/1013 cua IJBNI) rrnh
ll. Tinh r,6 r,i0c gia.o drlt. cho thu0 dit sii dung vao muc clich phi nfing nghi8p.

,.. _ C.An,.ft Quy6t dinh sO O:+lqO-UtlNIingi-v 2lt0?i2.010 ctia t.[]Nt) trnh
Hi rilh vd vifc cho phep chuydn tu hinh thuc thu6 dirr rra ri0n hdng narn sa,g
thue ddt trd ti0n m6t Idn.

Cin cu FIop d6ng thu6 ddr rO t:OIZOt:/HDTD ngiy 3t/t}tz}t3 gitia Srr
1'ai nguydn vd Moi rrLlrng IIa'llnh vii C6ng ty C6 phln II6ng I.arn Xuan
]'hrinh:

Il6rn nay, ngi1,28 rhring 4 nam 2010, tai Van phong So'l'di nguy0n rr)
Moi truong tinh IId'linlr. ch(rng t6i 96rn:

r. B-oN cHo 1't{uC D/i1 tu-tN ,r)
Dai diQn Str-l'ii nguyen vii lVl iri rrrrirng Ila'l'inh.'frp so: so l2A, dtrong Vir l_idrn Son. phuong Nam I Ia. thanh pho lla

Tinh, tinh I Id'llnh.
Ong: tl6 lluy'l'hr\nh
Chuc vu: Girinr dric
2. BF]N'rltuE l)A'r'(Br.tN t!)
Dai tliQn C6ng ty C6 phin I lting l.am Xurin Thdnh
Dia chi tru scr chiuh: 

.l'hon 'lhzurh VA,. xi Xuin'l'lrtinh, huy6n Nghi Xuin, tinh
lJd'linh.

I1g t6n: Nguy6n Nggc M!
Chric vu: ('hil rich h6i dorrg qLran tri lrnr dai di6n
36 tdi khorin: () I 0l 0002411266 cua NgAn hdng 'l huong nrai c6 phin ngoai

thuong Vi6t Nam - Chi nh:inh \ghe An.
3. HAI llr.tN Ttror( Tilu-^N Dl}tU CrriNil NQt DrrNG Cii,r uqn

DONG THUT OAT'NATr IIAI I}I.IN DA KY KE'I NIIIJ''SAU:



Di6u l. Di0u chrnh, b6 sung hinh thirc thu0 dat tai Muc I Di€u l;don giri

ti€n d6t thu6 tai Muc 2 Didu 2; phLrong th0c nQp tidn thud drit Mpc 3 Di6u 2: 'l'1i

I lqp cl6rrg thu0 tlit s6 t:ollo tla tl) l'l) ngziy- I l/l 2/2013, thrinh:' 
t . bien. tich d6t thu0 85. I 40nrr ('l'tim nttrtti ldm nghin mor rrdm b6n mmri

mit w6nfl dAt, g6nr:
- Cho thud trirti0n m6t lAn cho cri thdi gitn tlruO d6i v6i diQn tich 3'3 l3nrl

ddt thco.quy6t ainn sO 6ZaZQO-I-IUND ngdl- 2110212020 cua {JBND tinh Hir

linh (doi ut,i .,1. muc dich: Nhri lrring 67lmr; Si6u thi 2'289nr:; Irarn xing
-l-s2tn'r)' 

6n tich gr.g27rn2 ddt theo- (lho thuO tra ti6rr tra tiOn hang ninr d6i vcri di .

quy6t dintr s6:ZSOIQO-I-ItlNl) ngay'll/l0il0ll cua UIIND tinh IIa Tinh (d6i
vdicrlc mr,rc dich: Nhi tr0 9l7nrr: Truong'tieu hoc 2.613nr2;'l-r4rn Y t6 966m2;

khu th.i duch thd thao l.800rnr; khu v6 sinh c6ng c6ng 172m2; klru xir lf nuoc

thai 1.402m2r klru vr.rc trdng i:Ay xanh 12.5(r5m2; dAt giao th6ng nQi bQ

6l .392m2).
3. Don gi6 tiin thui ddt:
- D6i v;i diQn tich 3.3 l3m: cl6t clugc IIBND tinh HA l"inh cho thud dAt tLa

tidn mQt lAn t4i quyilt Oinh sO OZ+/qO-UBND ngiy .21/0212020 li)
47 I .403d6ngr'n-r' t:B6u t,lri,n hta, mol nghin bon lrcim lirfu h,t ding lrAn mot.mit
t,udng tld\.rheo'l'hong b6o s6 SaS/t'B-Cl'ngdy 24/4l2O2O cua Cr,rc'l'huc ILi
l'irrh.

- l)oi viri tliCn tich til.ElTmr tl;it tlrroc t)llND tinh IIi l'inh cho thu6 dAt

tri tidn hirng niun tqi Quyct dlnh sd 3296/QD-LJIlNl) ngiry 23/lol2ol3 li!
l.684d6ng/rrrlnitn lMQt nghin ,ttitr triim ttim tu'ding rr1n ntQt n t vu6ng ddt
nnt ndn,)theo 'l h6ng b6o s6.298.1/1 ll-S't'C ngdy 23/12120) 3 cta So'l'di chinh.

t)on gi6 nirrl. duoc si dsng d6n h6t tntri gian dtrgc ryi6n ti6n ttru! ai1 theo Quy6t
dlnh s6 1682/QD-CT ngriy l5l712016 cira Cr.rc'l'hu6 Hri Tinh; het thoi han mi6n,
giiun l)o-n gi6 dutrc ttrgi hiqrr thco thd.rrg bho cua Cpc'lhu0 lli'tlnh.

3. Phtrcrng thirc nQp ti6n thu6 dAt:

- Ti0n thu0 cl6t dugc n6p nr6t lin cho cii thoi gian thuc d6i vdi diQn tich
3.3 l3nr: d6t dugc UBND tinh lli Iinh cho thui det tre ti6n mQt l6n tpi Quydt
dinh s6 62,1/QD-tJllND ngdy 21 0212020.

- Iidn thu6 d6t a,ro. nip hzurg ndrn. rn6i nim 2 ky (K, thu nh6t nQp t6i thi6u
5070 tnnic nga,v 3ll5. k,v-' thtr hai trrrtic rrgAy 3lil0 hing ndm) <lCri voi diqn tich
8l.827rrrraiii',tr.r,f"LJIINI)trnhIla linhfiothLridittrirtidnhdn.enirrrttai Quy6t
dinh sO 3296/QD-UUND ngriy 2-il10/2013.

Di6u 2. Phu luc ndy ld h6 phAn khirng tiich r<ri c0a. Ilop d6ng thu6 ddt s6

130/10t3/llDlD ngiry 3111212013. dut-rc l6p thrinh 04 (b6n) bdrr co giri tr! phtip

lj nhu nhau, m6i BOn giir 0l bnn. gui Cpc thu6 I'Ie'l-inh 0l bin, Kho bgc Nhir
nuoc liuy6n Nghi XuAn 0l ban./.
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UY BAN NHAN DAN I

TiNH HA TINIT
CQNG HOA xA HQr cHir NGtriA vrp'r'NAM

E$clflp-TFdo-H 4nh phric

Sa 2515 po-I JIJND Lrd TTnh, ngay Jt thdng I ndm 20 j 4

QUY6TDINH
VA.viQc c6p Giiiy chrirng nh{n quydn sii d-gng ddt,

quy6n s6'hft'u nhh 6'vi tii sin hhric giin liln v6d d6t

UY BAN NHAN NAN dNU
Cdn cu Lu{t T6 chirc HDND vd UBND ngiry 26/1112003;

Can cu Luflt D6t dai ngdy 29/lll20l3;
Cdn cft Neh! dinh s6 +:/Z0t+/NrO-CP ngdy 1il5/20t4 cria Chinh pht quy

dinh chi ti6t thi hdnh rnQt s6 di6u cta Ludt d6t dai n5m 2013;

Xdt Dcrn dEng ky, c6p Gi6y chimg nhfn quydn sri dqng d6t, quy6n s& h0u
nhi d vd tai sdq'kh6c ge" lidn vdi d6t (kdm h6 so) cta C6ng ry C6 phAn H6ng
Larn Xudn Thenh vn dd nghi cria Girlm d6c Sd Tdi nguy6n vd M6i rrudng tai
Vin bin sa J4CU,./STIrrVT-EI(TK neay *1. t ..t. t zO U,

OUY{rDINHi

Ei6u t. CAp Gi6y chirng nh{n quy6n st dqng d6t, quy6n sd htu nhi d vd tii
srin kh6c gi" tiCn vcri d6t cdc s6 ph6t hanh BU 812064, BU 812065, BU 812066
cho Cdng ty. C6 phAn Hirng Lam Xudn Thdnh vdi t6ng di6n tich 347.785 m2 diiL
(Ba trdm b6n muoi bdy nghin bdy trdm tdm mtroi ldm mdt'vu1ng aii\ rai xa CO

I)arn vd xd XuAn Thdnh, huyOn Nghi XuAn.

Vi tri, ranh gidi c6c thira d6t cAp gi|y chirng nhdn dugc x6c dinh rheo'l'o
trich do dia chinh khu d6t do Trung tAm K! thuat Dla chinh vd C6ng ngh6 th6ng tin
Hd linfflfp ngily 121612013, c6 x6c nhfn cta TIBND xd XuAn ThAnh vd xd Cii
Earn vd Sd Tii nguy€n vd M6i trudng,phd duy€t ngdy 18/612013.

Didu 2. Cdn bri vdo Di6u I cria Quy6t dinh ndy:
- COng ty:CO phan UOng Lam Xudn Thrinh c6 tr6ch nhi6m tl.ruc hi6n cric

nghia vp vd duoc hu&ng cdc quyOn lqi cria ngudi su dpng ddt theo quy dinh cfra

Luft O6t dai vd c6c quy dlnh khiic cria phrip lugt hi6n hanh; tri6n khai xAy dung
du 6n theo dirng quy hoach tli tlucr. c ph6 duy6t, theo thi6t ki5 c-o sd vir Dy 6n dAu

tu dfl duoc c6p Gi6y chring nhqn d6u tu.
- Sd'I'di nguy6n vd M6i trudng c6 trdch nhiCm:
+ Chi d4o VIn phong Edng kj quyAn s& dpng dAt tryc thuQc th6ng b6o cho

ngucri sri dqng {6t nQp lQ phi c6p GiSy chring nhQn theo quy dinh; .trao. Gi6y
chung nhfn quydn sri dpng dit, quydn sd hftu ntrir d virtdi dan U,a" gan tl6n vOi

d6t cho nguoi su dung dAt sau khi thgc hiQn nghTa vg tdi chinh, thpc hiQn viQc

ch.inh lf h6 s<v dia chinh theo quy d[nh;

I



I Dinh ki,ph6i hqp v6i c6c ngdnh c6 li6n quan vd chirrh quydn dla phuong

ki6rn tla vi6c sri dung cl6t cia C6ng ty C6 phAn Hdng Lam -KuAn Thdnh d6 tham

muu cho LIBND tinh xu lj klp tnai.i" vi phqm fn6tl"O) the'o drinliquy dioli;ril
ph6p luAt. '

Di6u 3. quy6t <linh ndy c6 hiQu luc k6 ttr ngdLy ban hdrrh.

Ch6nh VAn phdng UBND tinh, Gi6m d6c Sd TAi nguyCn vd M6i trudng,

Chi tich UBND huyQn Nghi Xuin, Chri tich UBND xE XtrAn ThAnh vdL xd C6

Dam, Girirn d6c C6ng ty C6 phin t{6ng Larn Xudn Thdnh vd Tht tru&ng cric co

quan c6 li6n quan c6n cfr Quy6t dinh thi hdnh./.

Noi nhfin:
- Nhtr Didu 3;
.VPDK D d6r t li ftnh

MT.

CHIJNG oriNc v6taix CH

.I'M. UY I}AN NHAN DAN

KT. C}IU TICH
PHO CIIU TICII
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UBND TiNH IIA TINH

soxAY DUT{G

CQNG HOA
D0c

cuu lcni,q vIET NAM
do - Hanh phric

XA
lip

HQI
- Tr!'

clAY PHEP-xAY DlINc

]?6;-no' cdng ty c6 ptrin nar* ,t"6.1"{i:lii'l
oi" 

"ir, 
.ia 'Ll, dci tou nnu 'l he Visra. phuong An Phri, QuAn 2' thdnh phd FICM' . " .

i.'Or". t pt ep xay Aung qAc c6ng trinh tfrupc {u.$ xdy dpng Khu dich vs vd Nhi nghl Xutn

Thanh do Cry TNHH Kii-in true Xl-FIAAI thiet ke'-"- 
- cong ,.inh ddn dqng: c6mt t c6ng trinh ctrlnh vir c6c c6ng trinh phu trg khec. bao

otn cac n i dun sau:

- IIirng rnuo ha tiing kj thuAt:

+ Dudng 25rn: Dii 1.120nr, rnl.rl clt drrong 25m, k6t c6u rnflt dudng I3'fN dirv l0cm;

r Ki bi0n: t)tii 85 0nr, sti dung coc d1r ung lgc drii 5,4m, rQng 996mm, d?ry 300mnt

3. Chi gltri xiy dung, mat d0 xdy dpng, hQ sd sri tlung dit: Tuan thir theo Quy hoqch chi tict

Khu drr lich biiin vd sAn Coll'Xuin l hdnh dugc phe dtryet nlm 2013.

dit: Quy6t dinh s6 2545/QE-UIIND ngay 28/8/2014 cta

:1

4

n khrii c6ng c6ng trinh kh6ng qud 12 thring kd tir ngdY duo.c cap giny phdp xdY

dyng. l'rutic thoi di
chua dugc khdi c6ng thi

cmgi6y ph6p xiy d

chu tliu ru phi
gng
idc nghi gia hrin gi

hilt hiOu lrrc kh0i c6ng xdy dgng. n6u cdng trinlT

a. GiAy ro v0

I.JUND tinh v6

5. Tlr&i ha

*'oi nhQn:
- Nhu tr'6n:

- UBND lruY{n Nghi Xu6n;

- 'Ihanh tra SXDI

quy6n sri dyng
cip CCNQSDT) . quyen sd htu nhd o vd tiri

tld TTn

sAn khric gin lien vrvi dit.

dgng.

thdng

KT. G IAM DOC
IAM DOC

iy phdp xqy

n, ngayz// ( nam 2016

P

.iA

- Luu: VT; K'fQtl

"I€n c6ng
trinh

s6
luortg
(crii)

Die n tlch
x6y dung

(nr')

Di€tt
lich sin
XD (ur'])

S6
ting

ChiAu cao
ting I

(m)

Chidu cao

c6ng trirh
(m)

Ciit n€n
xiy dgng

(nt )

T6ng diQn

rich sin xD
(m')

I
Biet thu 2

hdn lt

Bie hlr ]
ritl

252 t3 I .83 1l1,83 I 3,? 5,46 0,36 11.22l,l6

12? 179,5 I 179,i l

.111,05

I 3,2 4,1 0, {r 21.900,?2
1

Nhi lian ko I 3'7 ll0 4 3,6 13,05 0.45

Nhe lian kA 2 )1 I l0 I2"1,5 5 3,6 t0,05 0.45

5 Nha lian kC l 37 i91,05 .l 1,6 t3,05 0,45 14.468.85

6 Nhn lian kA 4 66 t00 294,55 l 1,6 10,05 0.45 r9.440,30

lti 249,55 3 3.6 10,05 0,45 1.'t41,45
1 Nhi lian ka 5 t9

ti I 324,1' 321,?9 I 4,0 5,43 0,45 _ 324,29

3.331,30l.2l7,l l.l31,l 3 5,1 t6,52 0,45
9 Sidu tlt

l"rqm XinL
I

t0 I l6l,li r63,8 I 5,2 7,15 0, t5 t61,80

ll Nhi v€ rirrh
con

t 45,2 1.15,2 I 2,8 4,48 0.3 l4 5,20

t2 T6ns 56J
r22.44821

,,,tq'-'

\l l't

c

n 'l'in h

l-I

15.948,85

t00

3 8.76235

Nhi hing

I



CHU DATJ TU,PHAI I.IIUC TIIDN CAC NQI DUNG SAU OAY :

l. phrii hoin todn chlu rriich nSiQrn truoc phip luat n/5u xa*r phgm cic quy€n

hc.rp phdp c[ra cdc chfi so hiru liiln k0.

2.PhriithgchiQndfingcicquydinhcuaph:iplu4tv'!d6tdai'vddiutuxdy
<lgng vi {)iAy pheP xiY durg ni1'.

3. I'}hdi th6ng b6o cho co qtran cip phdp xdy dung d€n ki6m tra khi dinh vi

c6ng trinh. xdy m6ng vi c6ng trinh ngAnr (nhu hAnr v€ sinh ttr hoai' xri lli nuoc

rhai... ).

4. Xuit trinh GiSy phep xAy dgng cho chinh quyiin sd tpi trudc khi khdi c6ng

xdy dpng vir treo bi6n b6o t,1i dla di6rn xdy dgng theo quy d!nh'

5. Khi diAu chinh thi6t k6 Lirn thay d6i npi dung gi6y ph6p xdy dgng thi phii d€

nehi Oi6u chinh gi6y ph6p x0y tllLng vA chd quy6t dlnh cta co qran 
"6p 

giiy ph6p xAy

dung.

DIETJ C]IIiNH CIAY PHEP

l. NQi dung di6u chinh:'..". .

thr)nh. L.pha{ts. n.e.r,r. {]JlliO.q. t:.?s.10. K1,!?,{J.lK !,'L?'5.6''
.p.ign.sh,J,tJ. tL.c *r. Bi.el.$.q. tu ?p,ltinettgtl.

KI .I-3.24', ( 1.L3.55. K 1.L3.62*KI.1.3.71,
Kt.t.2.59+K1.L2.66, Kl,L3.0l-Kl.[.3.16,

K1.L3.76*K1.L3,86), g6m: DiQn tich xii' dgrg ting I (01 c1n): 131,83m', t,lng di9n tich san (01

;;;i;);))a;ij;;iii.; cao c6ng lrinh: 7,88nt, c6t nell ;;;i;; b:fi;;; tilgl 02 lArt

Diiu chinlr 20 cdrr Bi$t thy ttr 3 phdug ngl thAnh 4 phong t (thuAc crlc td KI.L2.40=K1.L.2.42,

K 1.1,2..57-'-K1.L2.58. K 1.L3. l7:Kl.t-3.23, Kl.Ll.56 -K1.L3.61, Kt.L3.74+K1.L 3.'/5), gdni

DiQn tich xay dyng t I (01 crn) i?r;iii;i1: i6;; diQn tich sin (01 cin): 359,02nr', chi6u cao

'i6;s iitiii; i,iii;i; i6i';6;'iiiadd''6:i&n;';it'ifi 
d:'02 tAng.

2.-l'hoi gian c6 hiQu llrc ctl giiy plrdp:" """" '

Noi nhQn:
- NhrL tr'€n:

- tltlND lruy. gn Nghi Xur-rn;

-.l lranlr tra SrY XD;
- t.Lrur VT; K'I'QH.

tlir Tinh, ngAy /fi tuang/
Au ooc

ndm 2

..,

h%at

I

I

I

I







r:iNH nA riNu
56:902tuBND-NL2

V/v thay d6i nQi dung B:io crio DTM
Dy 6n Khu du lich bi6n vd sAn golf

Xuin Thdnh

cgNG HdA xA Her cHir NGHIA vrpr NAM
DQc lfp - Tu do - H4nh phrlc

Hd Tinh, ngdy 20 thdng 02 ndm 2020

TM, TIY BAN NIIAN DAN
KT. CHU TICH
PHOCHUTICH

Ki hJ' Uy be Nhtu din nhlhTint(M)

tIY BAN NTIAN DAN

Kinh giti: - sd rdi nguyen vd M6i trudng;
- UBND huy6nNghi XuAn;
- Cdng ty CP H6ng Lam XuAn Thdnh.

Xdt dA nehi cta C6ng ty CP H6ng Lam Xu6n Thdnh tai VAn ban sO OS8/ZOtSlCV-
HLXT ngdy 10/912019 vd vi€c thay d6i n6i dung Brio c6o DTM DU an Khu du lich biiln
vd sdn golf Xudn Thdnh; cria Sd Tdi nguy€n vd M6i trudng t4i Vdn ban sd
3O98/STNMT-CCMT ngdy 16110/2019 Uy ban nhdn dAn tinh c61i ki6n nhu sau:

1. V€ chrl truong, d6ng 1i cho Cdng ty CP Hdng Lam XuAn Thdnh thay d6i nQi

dung Biio c6o DTM Dy an Khu du lich bi0n vd sAn golf XuAn Thdnh nhu dd nghi cria Sd
Tdi nguy€n vd M6i trudng t4i Vdn ban n6u h6n; cU th6 nhu sau:

- Thay ddi ciic nQi dung vA.trich h9 thdng xri l1i vd chuy6n d6i cdng nghQ xt lj
nu6c th6i tu b€ qu ho4i BASTAF kdt hqp h6a lf, sinh hqc sang c6ng ngh6 Johkasou NhAt
Ban v6i t6ng c6ng su6t 589m3;

- Thay d6i chuong hinh quan tr6c, girirn s6t nu6c thii voi 07 vi tri girim s6t (trong
tt606vf tlitaic{rctr4mxtlis6 1,2,3,4,6,7;nu6cthdi saukhi xr?lf phiidimb6od4t
cQt B - QCVN l4:2008/BTNMT - Quy chudn ky thuAt qu6c gia vd nudc th6i sinh ho4t vd
01 vi tri tai ham xir lf s6. 5, nudc thAi. sau xu lj phni dAm bio dqt cQt B-QCVN
28:201 0/BTNMT - Quy chu6n k! thuft qu6c gia d6i vdi nu6c thii y td).

Nudc tlni cria dU an sau. khi xri ly d4t quy chuAn ky thu{t quiic gia vC mdi trudng
sau d6 dugc d6n vd b6 chfa ngAm phuc vu tuni cdy trong khudn vi6n du 6n.

2. Ydu ciu C6ng ty CP H6ng Lam Xudn Thdnh:

- Thpc hiQn ddy dri cric gini ph6p bio v0 mdi trudng cria du 6n theo Brio crio DTM
rJd duo. c UBND tinh ph6 duyQt va nQi dung thay d6i n6u trOn.

. - Trudng hqp dC xay ra sg c6 do v{ntanh kh6ng dung ho4c l6i ky thuat cia hC

th6ng xt? lli nu6c thii, gAy nnh hudng d€n chAt luong nudc thii sau xr? lf, phii chiu hoan
toan tr6ch nhiQm vd ty b6 kinl phi tt6n bn, khic phuc m6i trudng theo quy tlinh.

3.-Giao.Sd Tdi nguy€n vd M6i trucrng cht tri, ph6i hgp vdi c6c don vi li0n quan
huong din, kirim tra, gi6m s6t viQc thgc hiQn cric nQi dung n6u tr6n cta C6ng ty CP H6ng
Lam XuAn Thdnh rlim bAo dfng quy dinh./.

Noi nhQn:
- Nhu tren;
- cht tich, c6c PCT UBND tinh;
- Cric Sd: XD, KH vd CN, NN vd PTNT;
- Ch6nh, Ph6 VP phU tnich NN;
- UBND xd Xudn Thanh;
- Trung tam TT-CB-TH tinh;
- Lrru: VT, VX, XD, NLz.

lltr:

lTll.llrll ?o22ol5io? (Ir

Nggc Son







UY BAN NHAN DAN
TINH HA TINH

56:2034lQD-UBND

t xAy dgng Khu du lich
nhi nghi XuAn Thhnh
h), ri t6 t/500

0y saN NHAN oAN riNn

v6 viQc ph6 duyQt Didu chinh "f.'01.'ii,l[Tn "0,,,4bi6n vi s6n Golf Xu6n Thinh (Dr;6n Khu dich vg vi
ciia C6ng ty Cii phAn Hdng Lam Xu6n Thin

. Cdn c{r Ludt T6 ch{rc Chlnh quyin ctia phrong ngdy 19/6/201S;Ludt sria
aiii, m sung m6t sa diiu Lud. t Tij chric Chinh phr; ,i Liai T6 chtc chtinh'quyin
tlia phuong ngdy 22/11/2019;

. Cdn c* LuQt Quy hoqch ngdy 24/lt/2017; Ludr stra ddi. bd sung mot s6
tliiu ctia 37 LuQt c6 liAn quan dAn quy hoach ngdy 20/l l/2018;

Cdn ctr LuQt Xdy dtyng ngdy 18/6/2014; Luqt s*a d6i, bd sung mpt sd diiu
cua Ludt Xdy dlrng ngdy 17/6/2020;

Cdn c{r Th6ng tu sii ZZ.Z|tS/TT-AXO ngdy 3t/12/2019 cila B0 Xdy darng
ban hdnh Quy chuiin ki thudt Qu6c gia vi quy hoqch xdy drng - )CVN
0I:2019/BXD;

Cdn cllr Th6ng tu sii tZtZOtAtff-BXD ngdy 29/6/2016 cia BQ Xdy drlng
Quy dinh vO h6 so cia nhi(m vu vd d6 dn quy hoach ving, quy hoach d6 thi vd
quy hoqch khu chnc ndng ddc thi;

Cdn c* Qry,il dinh s,i lotZolotgo-UBND ngay t9/4/2019 cia IIBND
tinh u0 vi)c ban hdnh quy dinh mil s6 n\i dung vi qugn lj, quy hoqch xdy dtSng
vit ctip phip xdy d\tng trOn dia.bdn tinh; QuyAt.dinh sii 05/2020/?D-UBND ngdy
20/02/2020 ctia IJBND tinh vi vi1c sira ddi. bo sung mdt sd diiu ctia euyit iinh
sii t otzo t otpo-ItBND ngdy I 9/4/20 I 9 ;

Cdn c* Quyiil dinh sti t OZO/gO-uetto ngdy 16/4/2013 cia IIBND tinh vi
viQc phA duyQt diiu chinh quy hoach chi fiil dng thA mqt bdng xdy dUng DU dn
Khu du lich bidn vd scin Golf Xudn Thdnh tai huyQn Nghi Xudn, tinh Hd Tinh, rj,
l0 1/500.

Cdn ctr Gidy chling nhQn ddng kj, cliu ttr md sti &r dn 3 j30458558 ngdy
05/02/2021 cila Sd K€ hosch vd Ddu tn;

Xdt di nghi cila C6ng ty Cii ph,ln Hing Lam Xudn Thdnh tai Td trinh sti
825/CY/HLXT ngoy 08/3/202 l; th6a thudn cila UBND huyQn Nghi Xudn tai Vdn
bdn s6 4t3/UBND-KTHT ngdy l8/3/202t: rheo di xudt ,ro So Xtiy dryng tqi
Bdo cdo kit qud thdm dinh sA IOZ|SXO-)AATa ngdy 26/4/2021.

CQNG HOA xa ugr cHU NGHIA vrpT NAM
Oq" l4p - fU ao - Ha.l, p

Hd Tinh, ngdy l l rhdng 5 ndm 202 I
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QUYfr EfNH:

Di6u 1. Ph€ duyQt diAu chinh cpc bQ quy ho4ch chi titit x6y dlmg Khu du
lich bi6n vd s6n Golf XuAn Thdnh (Dg 6n Khu dich vU vd nhir nghi XuAn Thdnh
cta C6ng ty C6 phAn Hting Lam XuAn Thinh), ry le 1/500, v6i c6c nQi dung sau:

l. V! tri, ranh girf,in quy m6 diQn tich c6c 16 tl6t didu chinh quy ho4ch:

a) L6 1: Khu dich vg c6ng cQng vir thuong m4i.

- Ph4m vi ranh gi6i:

+ Phia D6ng: girlp tludng 25m;

+ Phia Tiy: gi6p tlu&ng lOm;

+ Phia Bic: girip ttuong l5m;

+ Phia Nam: gi6p tludng l5m;

- Quy m6 diQn tich: 8541,43 m2.

b) L6 2: Khu th6 dpc thii thao ngodi tr&i thuQc khu d6t villa bdi bi6n.

- Ph4m vi ranh gi6i:

+ Phia Bic: gi6p dudng n$i b$ vd cAy xanh;

+ Phia Nam: gi6p tludng nQi bQ;

+ Phia D6ng: gi6p tludng nQi bQ;

+ Phia Tiy: gi6p duong 25m.

- Quy m6 diQn tich: 2.887,76m2.

c) L6 3: Khu c6y xanh vi nhd hdng.

- Ph4m vi ranh gi6i:

+ Phia Bic: girip tludng nQi bQ vi khu Villa bi6n;

+ Phia Nam: gi6p duong nQi b0 vd khu Villa bi6n;

+ Phia D6ng: girip biiin;

+ Phia TAy: gi6p tluong 25m.

- Quy m6 diQn tich: 2. I 18,63m2.

d) L6 4: Khu vQ sinh c6ng cQng thuQc khu d6t Villa bi6n.

- Pham vi ranh gi6i:

+ Phia Bic; gidp cludng n6i b6 vd khu Villa biiin;
+ Phfa Nam: gi6p c6y xanh;
+ phfa D6ng: gi6p biln;
+ phfa T6y: gi6p dudng 25m.



STT

II?ng
mgc

(QH de
duyQt)
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<(!l
r<

MAt d0
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(lan)

QH iIE
duyQt

Ei6u
chinh

TIng /
giim

1

Tr4m xri
li nudc

thai

Tram xt li
nu6c thrii

FzJ
X

1.401,74 104,61 -1.297,13

2 Tram v t6 Tr4m y t6 YTE 687,64 -278,ss 2 34,18 0 68

3
Nhd giit

t16

Nhd dich vp
giir tr6

Foz 9l 6,83 9t4,77 /,'
06 38,44 0,77

5

Si6u th!
Dlch vu c6ng

cQng vi
thuong mai

ST 1.536,39 5.833,77 +4.297,38 54,22

6
Tryo,g
ti6u hgc

Bdi d6 xe +
vd sinh c6ng

cong

.ITI 
I 2.612,46 1.000,64 - I .61 1.82 1 1,88 0,02

7
Trqm
xlng TX \.107,82 -t.t07,82

T6ng 8.541,43 8.541,43

- Quy m6 diQn tich: 1.463,8m2.

2. Mgc ti6u .Ii6u chinh cgc bQ quy ho4ch:

- Di6u chinh tinh ch6t chric ning crira m6t phAn tl6t dU rin tI6 dugc ph6
duyQt phn h-o. p vdi tinh hinh thuc t6 vd muc ti6u dAu tu;

- Lirm co sd phrip l/ cho vi6c quin l1i x6y dlmg theo quy hopch, tri6n khai
c6c du iin ddu tu xdy dung ciic hang muc ti6p theo.

3. Quy ho4ch sri dgng d6t:

a) L6 d6t l: Khu dich vu c6ng c6ng vd thucrng mai

966,19

2

3 1,60

--T-----t-

T
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b) Khu th6 duc th6 thao ngo?ri trdi:

c) Khu cdy xanh v2r nhd hdng:

STT

H?ng
muc

(QH de
duyQt)

DiQn tich 16 ddr (m2) on

<cl

MAt d0
xD (%)

QH de
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chinh
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ngo?ri trdi
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da n[ng FFnF

1.800,00 1 .80s,18 +5. 18

10,83 0,11
NhE CLB

Tennis
702,82 + 702.,82 1

2
D6t cay

xanh
o6t cdy

xanh
888.94 306.66 -582,,28

3
Du<rng di
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Eudng cli
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198,82 73,10 - l2:;,72

T6ng 2.887,76 2.887,76 0.00
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H6 boi
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t.537 ,s2
3
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T6ng 2.118,63 2.118,63
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STT
H4ng mgc

(ili6u chinh)

Ki
hiQu

DiQn tich 16 dAt (m'])

00
<6!
t-r

MAt d0
xD(%)

He
A

so
SDD
,.1(lan)

QH.IA
duyQt

Didu
chinh

TIng /
giim

Di6n tich
16 d6t

DiQn tich 16

aAt
1 .291,80 1.358,2

2

o6t xdy
dtmg nhd
v0 sinh
c6ng
c0ng

Nhi qudn li
khu tdm
bi6n trong
cl6 c6 nhA vq
sinh c6ng
cong.

CC 105,6 -66,4 I 1,21 0,07

T6ng 1.463,8 1.463,8

5

d) I(hu vQ sinh c6ng cQng:

Noi nhQn:
- Nhu DiAu 3;
- Ch0 tich, c6c PCT UBND tinh;
- PVP TrAn Tu6n Nghia;
- Trung tam CB-TH linh;
- Luu: VT. KTr 

--'-ha,-..

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
P HI] TI

4. Cric nQi dung khric: Gif nguy€n theo quy ho4ch dd clugc UBND tinh
ph6 duyQt t4i Quytit dinh s6 1020/QD-UBND ngity 161412013.

Didu 2. T6 chric thgc hiQn:

1. C6ng ty C6 phdn H6ng Lam Xudn Thdnh khAn truong hoirn thiQn c6c

hd so, thri tuc, tip trung ngu6n l,rc dti thgc hiQn dAu tu dg 6n, hodn thinh todn bQ

d1r 6n vd dua vdo ho4t dQng dirng ti6n tlQ theo quy dinh.

2. So XAy dyng, UBND huyQn Nghi Xudn vd.c6c co quan li6n quan theo

chric ning, nhiQm vp thgc hiQn quin lf xdy dgng tl6i v6i dU dn theo d6 6n quy

ho4ch di ttugc ph6 duyQt, ph6 duyQt di6u chinh theo tffng quy ttinh.

Di6u 3. Quy6t Oinn ndy c6 hiQu lqc kC tir ngdy ban hdnh.

Chrinh Van phong UBND tinh; Gi6m d6c cric Sd: X6y dgng, Ki! hoach vir

Diu tu, Tdi nguyEn va lr4Oi trudng, Trii chinh, Van h6a Thti thao vd Du lich; Cht
tich UBND huyQn Nghi Xudn; C6ng ty C6 phAn H6ng Lam XuAn Thinh (Chu

tIAu tu) vi Tht tru&ng c6c t6 chirc, don vi c6 1i6n quan chiu tr6ch nhiQm thi hdnh

quytit dinn nay./.

CH I

,JLll

ChAu

IIeng
muc

(QH.Ia
duyQt)

I

172,00









ThinkPad T480s
Rectangle



ThinkPad T480s
Rectangle







CQNG TIOA XA HOI CHT NGHiA VIET NAM
D$c l{p - Tg do - Hrjnh ph(c

HgPDONG
cuNG cAP DICH vV Vl9 SrNH M6r rRrrONG

56 : 0 2 0 I /2 02 a/ l tD V S MT/SA-NX

. Cirn clr B0 ta|t Dtin tat t6 ,lt/2015/9H1j ngay 24/11/2015 ctiu Qudc h\i nrdc C\ng hoi xd
Itiii chti nghia l/iQr Nam ban hdnh ngdy 24/1 I/2015 vt\ c6 hiQu lVc thi hdnh ni ngdy
0 t/01/20 t7:

. L.tdn c{r luQr rhrong mqi sii 36/2005/9H11 ngdy t4/06/20A5 ctia Qudc hgi nrdc CQng hot\ xd
lx)i chi nghia ltiQt Nan ban hitnh ngny l4/6/2005 tit cd hi€u lVc thi hdnh ttr ngdy 0l/01/2a06;

- Cdn ctlr LuQr Bito vQ m6i tnrdng si5 55/20],t/QHl3 ngdy 23106/2014 ctfu Qudc hpi ntdc CSng

hoit xii hQi chti ngh1u lli€r Nun ban hdnh ngAy 23/6/2014 vd cd hi€u ltrc ttr ngdy al/01/2015;

- Ocin c{r nghi tlitrh 155/2016/ND-CP ngdy t8/l 112016 ctitt Chinh Phti vi Qtty ilinh xlr phqt i
plrun httnh chinh trong linh vyc bdo vQ ndi trning;

Ctin ct Qryiit rtinh sd SS.ZOtltgO-ltBND ngiy 3a/06/2017 ctiu IIBND rinh Hit Tinh qry elinh

n{rc giti ii ela diii toi clich vt u gon vdn chuydn xlr lj' rtic thai sitttt hoqt fi'An itia bdn tinh
lli T1ttlt;

- Crin clr kha trdng vd nhu c/iu cfia hai bAn.

Hdrn nay, ngAy 02 thring 0l nnm 2024, Chfngt6i g6nr:

BtN A: c6xc ry TNHH TrJ vAN vA eu,iN LV BAr DgNc siN sol, ASrA
- I)ai di6n ki : Bi Giang Th! Hing Nhung - Chrrc vp: Ph6 gi6m d6c

- Dia chi : 'l'Ang 9, 'lba A,88 LAng H6, Phrrdng L{ng Hq, QuOn D6ng Ea, TP He Nqi
- I)iQrr thoqi : 024 6686 6228
- Mil s6 rhutl : 0fi7108767

lliN rl: CONG Ty rNHH DICH vU MOr TRUoNG NGHI xuAN

- l)ai tliQn ld : 6ng ltoAng Vin Hii - Chrlc vg: Ph6 gi6m d5c

- Dia chi : Tii aan pnri ti6n Thu6n, thi tr'in Ti6n Di6n, huyQn Nghi Xuin, Hd finh

- Di6n thoiri : 0947 596 999

-'l'iii kliodn : 3708201003139

- lr4o tai : NgAn hdng N6ng nghiQp vA Plrdt lridn n6ng th6n - Nghi Xuin, Hd Tinh

- Ma sd thu6 : 3l\016'17382

ttoi b€u cing thod thugn k1i k& nqp ding eung cdp vit s* tlqtug dich vg vQ sinh mdi lrrlng
nht suu:

Diiiu l: BOn A ddng f thu0 bOn B thqc hiQn nhfrng c6ng vifc sau:

n

tl 
-v

8A

1



- BOn A thu€ B0n B thgc hi$n v$n chuy6n vi x* lf ch6t thrii rin th6ng thuong tir dia chi cua

ben A d6n noi xir l! quy tllnh cta thirrh ptr6 hang ngAy vAo gid hai b€n thi5ng nh6t vd

kh6ng muQn qu6 23h hing rgiy.
- Dua nlrdn luc, phuong tiQn diin khu vgc chira ri{c do bdn A qunn lf dii thUc hi$n dich vU r,€

sinh m6i trudng bao g'5m: Thu vd v{n chuy6n r6c thrii sinh ho4t cho b6n A di5n noi quy
dinh cta thdnh phii UA Lintr.

91[3..,4 fracn nhi6m crin m6i b6n

l.'lrdch nhi$m bOn A:

- Bdn A b6 tri <Iia diiSm thuAn loi d6 tgp kiit r6c rhdi, cri ngudi hu6ng d6n vi x6c nhan kh6i
Irrgng b6n B thyc hiQn.

, Diinr bio rric phrii tlrr. c d6 trong dgng c1r chria r6c theo dting quy dinh.

- Ctnrg btn B th6ng nhit vd dua ra kh6i luqng rrung binh hdng th6ng cl6 ldm tharrh cpry€t
torin hgp d6ng.

- 'lao di6u ki$n thu{,n lqi, ph5i hqp vdi b6n B trong viQc thu riic.

, 1'h6ng br4o cho b6n B bing vdn blln trrr6c 0l th{ng n6u mutin ch6m dri't hgp ddng tru6c
thrri h1n.

Caur k6t kh6ng <1d ch6t rhrii c6ng ughiQp, chlit thrii uguy h4i vd r6c thrii y t6 lin vdi r6c thdi
siuh hoqrt.

- 'l hanh todn dt'r vA drlng kirrh phi thyc hiQn hqp d6ng cho b€n B theo drfrng kh6i lugrrg, thdi
gian vti dtrn gi6 di thoi thuin.

2. Trrich nhi$m b6n B:

- Tlur, v4n chuydn nic thdi d(rng tlia di6m vi tlrdi gian quy dinh tqi DiCu l.
- Brio dim qu6 ttinlr thu, vfn chuy6n riic thdi theo dring quy dinh cta.thdnh ph6 Ua f intr vtl

bao vQ rn6i trudng lri&r hdnlr.

- Cirng b0n A thiing nhit kh6i lugrg trung birrh hing thdng tl6 Hm thanh quyiit to6n hgp d6ng.

- Th6ng b6o cho bdn A bing virr brin trtr6c 0l rh6ng ndu nru6n chAm dut hqp ddng tru0c
thoi han.

u-6 quy6n tir chati thu vd vfln chuyiln ctr6t thii kh6ng phii ti rdc thrii sinh hogt nhu: l(6c
thrii y t0, chat thdi c6ng nghiQp nguy h4i,.. .

- B6n B b5 ui phuong tign pht hqp v6i di6u kiOn co so vQt chdt cua b€n A tdi thu gom toAn

b0 rric thdi tqi dia didm t{p k6t cira bdn A, v{n chuy6n tt6n noi xri lj quy dinh cira Thdnh

P,r()

- ll0n B <tinr bdo vQ sinh s4ch se dia di6m t{p k6t rdc cira bdn A vi khu vpc xrurg quanh b!

inh huong sau thu gom.

- DiQn thosi thulng trgc khi ggi liiy nfc thrii: Li6n hg trgc tiilp v6i nh6n vi€n kf kiit hqp
,l(long.

Ditu 3: Thtri gian vi ilia di6m thgc hiQn

- Bit d:iu: Ngdy 02 thdng 0l ndrrr2024 - Kiit thuc: Ngdy 3 t th{ng 12 ndm 2024

- Dia di6rn thpc hiQn: Khu resorl Hoa 'l'i0n Paradise XuOn Thdnh Golf & Resort tai thdn
Thdnh V6n - xfi XuAn Thinh - huy$n Nghi XuAn - tinh Hd Tinh

t)idu 4: Dmr gi6, gi6 tri hqp ddng vir quy ilinh va thanh to{n

l. I)or giri: Kho6n ggn (chua bao g6rn VAT)
2. Gi6 tri hqp d6ng Khodn ggn:

I 00flG

iOL ASt A



3. Quy rlintr vA thanh to6n:

:. t 'l:hanh todn ttreo klrriri lugng trung birrh gifra ban A v6i ban B th6ng nh6t vd gia ti ghi tr€n

hqr d6ng.

3.2, Flinh thirc thanh to6n: 'fi6n nr{t hoic chu}'6n khofu' Thanh tofui bing Vi-0t Narn dting'

3.3. 'l hoi giart thanh todn:

- li6n A thanh toin cho bdn B theo: Th6ng

- -fhanh to6n tr.ong vdng l0 ngiy sau khi BCn A dd nh{n dn cric h6 so chr?ng ttr thanh

toAn tir b6n B:

+ BiAn btin nghiQm thu theo timg dqt thanh todn.

r H6o don GTGT.

Di6u 5: Cric rli0rr tthorin khAe

l. lr,ng qu6 tinh thUc hiQn ho.p diing n€u 99 sq di€u chirrlr vd don gi6 cta UBNI)
't'inhJruyQn, kh6i lu_o. ng ph6t si[h so v6i hqp d&rg dang th1rc hi6n thi hai b€n s€ ctrng nlnu

thoi thuin bing v5n bdn.

2. IIai bdn carn k6t thtrc hi-en day drl c6c di6u khofur trong hqp d6ng ndy, b6n nio vi phaf gf,y

rliiQr lrai phdi b6i thuoxg v{t chlt cho bea kia vd c$u tr'6ch nhiQm tnrdc ph6p.hrat. HAt lhoi

,rian rlruc hign hqp d6nf va cac b6n dd t51rc hi€n dAy dt nghia r, crla miul #u khdng c6 !
ki6' b6 surrg rh6m rhi nr{c 1hi€n hqp daing dugc hoAn thinh vi tharh,li, b6n ndo mu6n chdm

dirr hqp d6ng tru6c thoi h4n phAi th6ng Mo cho b6n con l?i trudc it nhat 30 ngey.

co hiQu hrc tr} ngdy kf; c6 03 trang,05 di€u vi tlu-oc l6p thinh 03 bAn, b6n

B giir 0l Mn vi c6 gi6 tri ph6p li nlttr trhart./.

Ir.rt I B0NA *- BflN B

oc
T 00N6 SAt{
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CQNG HOA xA HQI cHil NGHiA v[p't NAM
D$c l$p - Tg do - Hlnh phtlc

---------o0o----------

HqP ooNc
"l//v: Quan tic, phdn tich vi lQp bcio cdo gidm sdr m6i trdng ndm 2024".

56 04.29.0212024MDDY!ECVN - SOL ASIA

- Cdn cir Bd luft D6n sy s6 9tl201SlqHl3 duqc Qu6c hOi nu6c CQng hda xa hOi

ohir nghia ViQt Nam th6ng qua ngiy 24/11i2015:
- Cdn ct Lu{t thu<rng mei s6 36/2005/QHl I cia Qu5c hQi nu6c CQng hod xd hQi

clrri nghia ViQt Nam ban hdnh ngdy 14 th6ng 6.ntrrn 2005;
- Cdn cri vdo Ludt bio vf m6i trudng s6 72l2020lQHl4 ngdy 17 th6ng 11 ndm

2020 duqc Qu6c h$i Kho6 XIV th6ng qua ngiy l1lllD020;
- CIn cir theo.Nghi dinh08l2022lNE-CP ngdy l0 thfng 0l ndm202? cta Chinh

Pht quy dinh chi tiilt rnQt sti di6u c0a Luat bao vQ mdi trudng;
- Cdn cir theo th6ng fi 0212022/TT-B1'NM1'ngiy l0 th6ng 0l nim 2022 cla BQ

tnrdng BQ Tii nguy€n vd M6i trudng vO viQc quy dinh chi tiet thi hdnl) mQt sd di6u cta
l.trrit Bdo vQ rn6i trudng; a

- Cin cri Th0ng tu s6 10/2021ITT-BTNMT ngiry 3010612021 cta B0 trudng B9;' i.'
'l'di nguy6n vd Mdi truong quy dinh ky thuat quan tric mOi trudng vd quin ly th6ng tirti; , t.

drlieuquantracchAtlugng_mditruFgl : . - ._ -r .^ ii-'i.,:,
- CIn cr? vdo nhu cAu thgc tO cria C6ng ty TNHH Tu vdn vd quAn l! BAt dQng rtan .ra

Sol Asia vd ning lyc cria C6ng ty CP.]u v6n vd Xti lj Mdi trudng ViQl Nam. '. ,lr

Hdm nay. rrgiy Ji tth6ng l,f fiarn zOZl tgi C6ng Ty CP Tu viln vd Xu t)' MOi ,t,

trrrong ViQt Narn, Chfng t6i g6m c6:
rrox l : coxc fv rxun rIJ vAN vA QUAN lf nAr DQNG sAN sol,

ASIA

Dai diOn Be GIANG THI HoNG NHUNG Chtlc vp: Ph6 Gi6m ddc

(Theo Giiiy ny q"yeo sii 0t02/zozoz-UQSA, ky 
"sdy 

0t/02/2020)

TAng 9, Tda A, 88 Ldng H4, phudmg Ling Hq, quan EOng Da, TP HA NQi

0t0'130876"t

024 66866228

00270406$46227

NgAn hang Thuong m4i C6 phAn Qu6c tr6 Vi€t Nam (VIB) - CN Ha NQi

Dia chi

MST

Di9n thoai

'I'di khoin

Tai

utt't u
D6ri diQn

I) ia chi

MST
DiOn thoAi
'l'ii khoin

CONG TY CP TU vATv VA XU'Lf M6I TRUONG VIET NAM
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'fai : Ngdn Hdng TMCP Qu6n DQi - CN My Dinh, Ha N$i

Hai bdn th6a thufln kj k6t hqp d6ng theo cric diiu khoin sau:

DIEU I: NQI DUNG HqP DONG
Bdn A d6ng j thu€ B€n B ti6n hinh khdo s6t, do dp c6c th6ng s6 m6i trudng nudc

thAi, lSp 86o c6o chdt lugng mOi truong tlinh k! hnng n[m vd b6o c6o cOng tric bio v$

mOi trudmg hing ndm dy dn "Diu tu Xdy dyng cdng trinh khu dich vg vd nhi d Xu6n

Thanh t4i xd Xudn Thinh, Huy$n Nghi Xudn, Tinh HA Tinh"
Dia iliiirn quan tric: xfr Xu6n Thdnh, huyQn Nghi Xudn, tinh I{d finh
ChSt luqng cdng viQc cta b€n B d6p {rng y€u ciu cta b6n A vi c6c quy ttinh cta

ph6p luft hiQn hinh. N[ng lgc cria b€n B trong linh qrc quan tr6c M6i truorg theo Gi6y

chimg nh6n dt di6u kipn ho4t d$ng dich vq quan tr6c rn6i trulng do B0 Truong B0 Tdi

nguyen vd Mdi trudng 56 5S/GCN-BTNMT c6p ngiy 30 th6ng 12 nbm2022.

prEu i: THdr GIAN THtrc HIPN Hqp DONG vA s,(x puivr nAN crAo

1. Thli gian thgc hi$n hqp ddng

- Thdi gian ti6n hinh quan tic: Dugc th6ng nhdt giua hai b6n sau khi hqp d6ng

drrqc k! k6t;

- TAn su6t thUc hiQn quan triic vd b6o c6o mdi trudng:

+ Quan tric nu6c th6i 02 dqU nIm;
+ LOp 86o c6o c6ng t6c b6o v$ mOi truimg hdng n6m;
- NQi dung quan tlic: Theo phU lqc harp dting dinh kdm.

- Thdi gian hoin thdnh klit quA phin tich ch6t luqng m6i trudng: Sau 15-20 ngiy
tdm viQc ki5 tt ngdy tiiSn hnnh quan tri6c.

2. Sfrn ph6m bin giao:
S6n phAm bdn giao bao g6m:

- 0a (bi5n) quy6n Bdo c6o c6ng t6c bio v€ mdi tru&ng hdng ndrn (Bin g6c);

- Phi6u k& qui phdn tich chdt iugng m6i trulng nudc thii (Bin gdc d6ng kdm

stng Bdo c6o).

- Bi6n bin nghiQm thu kh6i lugng e6ng viQc;

- IIod ttori, chirngtt}hqp l0;

- COng v6n dA nghi thanh to6n.

DIDU 3: GIA TRI HqP DONG vA PHI,OI{G HITC IHANH TOAN



- Th0ng tin tii kholn:
+. Don vi thy hudng: C6ng ty C6 phAn Tu v6n vd Xr] lf M6i rudng ViCt Nam.

r 56 tdi kho6n: 0l ll 112588888

I 'l'ai ngin hing: Ng6n hdng TMCP Qu6n d$i (MB Bank) - Chi nh6nh M! Dinh.
prrlu 4: TRicH NHrpM c0a cAc n0N

l. Trich lhiQm cta b6n A:

- Cung c6p cho b6n B cric sii lieu, tii liQu cAn thiiit li€n quan d6n c6ng vigc theo

ydu ciu cia b€n B nhu vi tri thgc hiQn quan trfc, thdng tin C6ng ty;

- 'thanh todn cho b6n B dAy dri sii tidn theo tiiSn dQ ghi trong Di6u 3 cta bin Ho-p
.i

0or)g nay;

- 86 tri nhan su phtii hqp vrii b6n B dd hoin thdrnh t6t c6ng viQc.

2,'frich nhiQm cria b6n B:

- 86 tri ngudi ti6n hdnh khAo sdt, do d4c c6c thdng s6 mdi trtrdrng tai cdc dla di6m

quy dinh qi Ditu I cria Hqp d6ng ndy;

- Chiu tr6ch nhiQm vd ch6t lugng ti6n dQ c6ng vi$c theo nQi dung cta Hqp ddng

ndy vd theo diurg quy dlnh PhAp luNt hi$n hinh.

- Cam k6t dim bio c6c sin phAm bin giao cho b6n A hoin toin c6 gi6 trl ph6p ly

theo dtng quy <linh Ph6p luit.

DIEU 5. BAT KHA KHANG

- SU kiQn b6t t<na ktrang lir sy kiQn xiy ra rnang tinh kh6ch quan vd nim ngodi tim
kidrn soit cria cdc bOn nhu dOng d6t, bao, Ifr, lqt, l6c, s6ng thAn, ld d6t, h6a hoan, chi6n

tranh, tlich b$nh ho4c c6 nguy co xiy ra chi6n tranh vi c6c th6m hqa khdc chua ludng

hit ctuqc, s1r thay di5i cia chinh s6ch ho{c ng6n c6m cta co cluan c6 thim quydn crla nhi
nurvc ViQt Nam...khi ddp (rng dAy dri cic didu kiQn cta B6t khi kh6ng theo quy dinh cta
phnp hiQt.

- Vi$c mQt b6n kh0ng hodn thdnh nhi$m vu cia minh do di6u kiQn bdt ktrA t<nang

se kh6ng phAi ld co s& d6 UOn kia ch6m dtlt hqp d6ng. Tuy nhi6n bOn bi nnh hudng bdi

sv kiQn b6t khd kh6ng c6 nghla vg phdi:

+ Ti€n hdnh c6c bi$n ph6p ngin ng&a hqp l! vi c6c biQn phip thay th,6 cin tni6t d6

hqn chii ti5i da enh huong do sg kiQn bdt khn kh6ng gdy ra;



+ Thong b{o ngay cho bOn kia vd sy kiQn b6t khi khdng xiy ra trong vdng (02)

ngdy sau khi xAy ra sp kiQn bAt tM th6ng.

- Trong trudng hcp xdy ra sg ki$n b6t khA kh6ng, thdi gian thgc hiQn hqp d6ng se

tiuoc k6o ddi bing thdi gian di6n ra sy kiQn bAt tha thang rnA b6n bi 6nh hu&ng kh6ng

th6 thgc hiQn c6c nghia vu theo hgp d6ng cua minh. Ntiu UAt rura Urdng kdo dni qud (20)

ngiry lim viQc, hai b6n sd thdo lu$n vd tim phuong 6n giii quy6t.

prtu 6r TRANH cHAp vA crAr euyfT I'RAr{H cHAp
- T'rong trudng hqp c6 vudng mrc trong qu6 trinh thgc hi$n Hqp dting, cdc b6n n5

luc t6i da cht tl$ng bin bac de thao gO vd thuong luqng giai quy6t.

- 'liudng hqp ki6ng d?t riugc th6a thuin gi&a cic b0n viQc gi{i quy6t tranh chAp

thdng riua hda gi6i 'I'rgng tdi hoic tda 6n giii quytit theo quy rlinh cta ph6p luft.
- An phi vd c6c chi phi li€n quan s€ do bdn thua kiQn chiu.

DIIU 7: CAM KTT CHUNG

- FIai b€n carn k6t thpc hiQn nghi€m chinh cric di'iu khoin dd ghi trong Hr.rp ddng.

Trong qud trinh thgc hiQn Hqp ddng niiu c6 gi vu6ng mic phdt sinh phii dugc hai b€n

bin bac vd thdng nh6t bing vin b6n. B€n ndo don phuong thay d6i, kh6ng tuen theo c6c

di6u khoin cta }{qry diing lirm thiQt h4i cho bOn kia phdi chlu bdi thudng theo lu6t ilinh.

- Mqi bO sung ho{c thay d6i hqp ddng phni dugc hai bdn nhit tri bing vdn bAn vd
drrgc coi nhu id rnQt phu ltrc khdng the tach rdi kh6i Hqp d6ng.

- Flqp d6ng sO duo. c thanh lf khi hai bdn thgc hign c6ng vigc ve thanh to6n diy dt
theo hqp ddng.

- Hqp d6ng c6 hi€u l[c k6 ttr ngiy kj vd dugc l{p thnnh 0  (bi5n) bAn c6 gi6 tli
ph i b€n

ll

giii 02 (hai) bdn.
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PHỤ LỤC II 

BẢN VẼ HOÀN CÔNG CÁC CÔNG TRÌNH BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG 

2.1. Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chi tiết xây dựng; 

2.2. Bản vẽ hoàn công Trạm XLNT số 1, công suất 19m3/ngày đêm; 

2.3. Bản vẽ hoàn công Trạm XLNT số 3, công suất 147m3/ngày đêm; 

2.4. Bản vẽ hoàn công Trạm XLNT số 4, công suất 42m3/ngày đêm; 

2.5. Bản vẽ hoàn công Trạm XLNT số 5, công suất 153m3/ngày đêm; 

2.6. Bản vẽ hoàn công Trạm XLNT số 6, công suất 70m3/ngày đêm; 

2.7. Bản vẽ hoàn công hệ thống thu gom và thoát nước mưa của cơ sở. 

2.8. Bản vẽ hoàn công hệ thống thu gom và thoát nước thải của cơ sở. 

 

 
































































































































































